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LEASE
FLOOD BUILDING
870 MARKET STREET

BASIC LEASE INFORMATION
870 Market Sireet Associates, L. P.
A California Limited Partnership

870 Market Sireet, Room 1200
San Francisco, CA 94102

THE REPUBLIC OF CHILE

870 Market Street, Room 1058
San Francisco, CA 94102

Consulate
March 27, 2012

Rodms 1058, 1060, 1062, 1064, 1066, 1068, 1070 and a pertion of 1072

Landlord and Tenant hereby agree that the square
footage of the premises is approximately 1,945,

- April 1, 2012

March 31, 2017

Five (5) years.

April 1, 2012 through March 31, 2013: Four Thousand Six Hundred Sixty Eight
and nof{00ths Bollars {$4,668.00); Apdil 1, 2013 through March 31, 2014
Four Thousand Eight Hurxlred Sixty Three and nof100ths Dollars ($4,863.00);

“April 1, 2014 through March 31, 2015 Five Thousand Fifty Seven and -

no/100ths Dollars ($5,057.00); April 1, 2015 through March 31, 2016; Five
Thousand Two Hundred Fifty Two and no/100ths Dollars ($5,252.00); April 1,

2016 through March 31, 2017: Five Thousand Four Hundred Forty Six and
no/G0ths Dollars {$5,446.00).

Five Thousand Four Hundred Forty Six and no/100ths Dollars ($5,446.00).
(See Page 2, Paragraph 5)

Shampoo carpet.

Wilson Meany Sullivan, . P.

The Basic Léase Information Page and Exhibit A and B are incoporated inte and made a part of the Lease. In the event of
any conflict between any Reference Page information and the Lease, the Lease shall control,

“Tenant"
THE REPUBLIC OF CHILE

{Consulate General of San Francisco)

By

"Landlord”
870 Market Street Associates, L. P.,
a California limited partnership

Wilson Meany Sultivan LP.,
a Delaware fimited partnership
as Agent for 870 Market Street Associates, LP.

. By: Wilson Meany Suliivan Inc.,
a California corporafion
lts General Pariner

By
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LEASE

1. PARTIES. This lease dated March 27, 2012 is made by and between Landlord and Tenant, as defined in the Basic
Lease Information.

2 PREMISES: - Landlord hereby leases to Tenant, and Tenant hereby leases from Landlord, upon the terms and
subject fo the conditions of this Lease, that certain office s

pace shown on Exhibit B attached hereto and made a part hereof,
the room(s} of the Building and containing the rentable area set forth in the Basic Lease Information above (the "Premises™

3. TERM; POSSESSION,

a, The Lease Term shall commence on the Commencement Date se

t forth in the Basic Lease Information above
and, unless sooner terminated pursuant to the provisions of this Lea

se, shall expire on the Expiration Date specified in the

Basic Lease Information above.

¢. Although the prior lease ended June 30
This occupancy was done with the knowled

and Landlord declare that there shall be no legal action regarding this matter.

. 2011, Tenant remained in the premises on a month to month basis.
ge and agreement of the Landiord and rent was paid accordingly. Both Tenant

4, RENT. Tenant agrees to pay to Landlord as rent for the Premises, without prior notice or demand, offset or
deduction, the sum(s) set forth in the Basic Lease Information above, on the first day of each and every successive calendar
month during the Lease Tem, except that the first month's rent shall be paid upon the execution hereof. I the square
footage is determined to be greater or less than the square footage set forth in the Basic Lease Information, the monzhly rent
amount shall not be adjusted. Rent for any period during the Lease Term which is for less than one (1) month shail be
prorated hased on a thirty (30) day month. Rent shall be paid in lawful money of the United States of America to Lardlord at
the Office of the Building, or to such other person or at such other place as Landlord may frém dime to time designate in
wriing. All amounts payable or reimbursable by Tenant o Landlord under this Lease, including amounis payable as late
charges or interest, shatl consfitute rent and shall be payable and recoverable as rent in the manner provided in this Lease.

3. SECURITY DEPOSIT.

a, Four Thousand Eight Hundred Sixiy Three and no/100ths Dollars ($4,863.00) has been transferred from
that certain lease dated June 21, 2006 between 870 MARKET STREET ASSOCIATES, L. P., as Landlord and THE
REPUBLIC OF CHILE, as Tenant and covering Rooms 1058, 1050, 1062, 1064, 1066, 1068, 1070 and a porfion of 1072 to
serve as security deposit. Upon signature by Tenant and delivery of this agreement to Landlord, Tenant agrees to pay
Landlord the additionat sum of Five Hundred Eighty Three and no/100ths Dollars {¥583.00) to serve as adjusted security
deposit for this lease dated March 27, 2012, The total amount on hand for security deposit will then be Five Thousand Four
Hurdred Forty Six and no/100ths Dollars ($5,446.00).

b. Tenant has deposited with Landlord the sum set forth in the Basic Lease information above, which shall
be held by Landlotd as security for the faithful performance by Tenant of all the terms, covenants and conditions of this
Lease fo be kept and performed by Tenan:. If Tenant defaults with respect to any provision of this Lease, including but not
limited to the provisions relating to the payment of rent, Landiard may {but shal not be required to} use, apply or retain all or
any part of this security deposit for the payment of any rent or for the payment of any amount which Landlord may incur by
reason of Tenants default. If any portion of such deposit is so used or applied, Tenant shall, within five (5) days after
demand therefor, déposit cash with Landlord in an amount sufficient to restore the security deposit to its original amount.
Landlord shall not be required to keep this security deposit separate from its general funds, and Tenant shall not be entitied
to interest on such deposit. if Tenant shall fully and faithfully perform every provision of this Lease to be performed by it, the
security deposit or any balance thereof shall be retumed to Tenant (or, at Landlord's option, to the last assignee of Tenant's

" interest hereunder} at the expiration of the Lease Term. Upon termination of Landlord's interest in the Building, whether by
sale of the Building or atherwise, Landlord shall have no further obligation to Tenant with respect to the security deposit or

any other sums due hereunder and prepaid by Tenant upon transfer of the security deposit to Landlord's successor in
interest,

c. Should Tenant holdaver, the security deposit shall be increased to equal the monthly hokdover rent.
6. _USE AND COMPLIANCE WITH LAWS. .

a The Premises shall be used for general office purposes and for no other business or purpose without the
consent of Landlord. _ o

h. Tenant shalt not use the Premises or permit anything to be done in or about the Premises which will in any

way conflict with any law, statute, ordinance or governmental rule or regulation now in force or which may hereafter be
enacted or promuigated (collectively, "Legal Requirements”). Tenant shall, at its sole cost andl expense, prorpp;ly compiy
with all Legal Requirements, and with the requirements of any board of fire insurance underwriters ot other similar bodies
now or hereafier constituted, relating to, or affecting the candition, use or occupancy of the Premises. exclidinn sénichial .-



the admission of Tenant in any action ag

ainst Tenant, whether Landtord be a parly thereto or not, that Tenant has violated
sive of that fact as between Landiord and Tenant,

Tenant shall not do or permit anything to be done in or about the Premises
therein which will in any way increase the existing rate of or affect any fire or other insurance up

contents, or cause cancellation of any insurance policy covering the Buikling or any part thereof or any of its contents,
Tenant shall not do or permit anything to be done in or abou

[ _ ut the Premises which will in any way obstruct or intetfere with the
rights of other tenants or occupants of the Building or injure or annoy them, or use or allow the Premises 10 be usad ot any
improper, immoral, unfawful or objectionable pu

pose, nor shall Tenant cause, maintain or permit any nuisance in, ca or
about the Premises. Tenant shall not commit o allow to be committed any wasie in or upon the Premises.

d. Mo material or substance that is regulated as a hazardous or toxic waste, substance, pollutant or
contaminant under any Legal Requirement (caliectively, "Hazardous Materials"} shall be used, handled, released or
disposed of by Tenant or its employees, agents or representatives {collectively, "Representatives") or customers, visitors or
invitees (caliectively, "Visitors") at or ahout the Premises or Buiiding without Landlord's prior consent, which consent ray be
granted, denied, or conditioned upon compliance with Landlord's tequirements, all in Landlord's absolute discretion.
Notwithstanding the foregoing, normal quantities and use of those Hazardous Materials customarily used in the conduct of
general office activities, such as copier fluids and cleaning supplies, may be used and stored at the Premises without
Landlord’s prior consent. Tenant's aclivities at or about the Premises and Building with respect to Hazardous Materials shall
comply at all imes with all Legal Requirements. At the expiration or termination of the Lease, Tenant shall promptiy remove

from the Premises and Building all Hazardous Materials mtroduced by Tenant or its Representatives or Visitors at the
Premises o the Building.

any Legal Requirement, shall be conclu
c. nor bring or keep anything
on the Building or any of its

7. ALTERATIONS. Tehant shall not make or allow to be made any alterations, additions or improvemenis to the
Premises or any part thereof without the consent of Landlord. Any alterations, additions or improvements to ihe Premises
shall be made by Tenant at Tenant's sole cost and expense, and shall be made at such times and in such manner as
Landlord may designate, only by such contractors or mechanics as are approved by Landlord, and subject to ali other
conditions which Landlord may in its discretion imposs. Upon the expiration or sooner fermination of the Lease Term,
Tenant shall, at Tenants sole cost and expense, upon thily (30) days notice, remove any alterations, additions or
improvements mede by Tenant that Landlord requires be removed, and repair any damage to the Premises caused by such
removal. Any alterations, additions or improvements fo the Premises, including, but not limited fo, wall covering, paneling
and buitt-in cabinet work, but excepting fumiture and trade fixtures, shall on the expiration or termination of this Lease
become & part of the realty and belong to Landlord and shall be surrendered with the Premises.

3. LIENS. Tenant shall keep the Premises and the property on which the Premises are sifuated free from any liens
arising out of any work performed, materials furnished or obligations incurred by Tenant. Landlord may require, at Landlerd's
sole option, that Tenant shall provide to Landlord, at Tenant's sols cost and expense, a payment and performance bond in
an amount equal to one and one-half (1-1/2) times any and all esfimated cost of any improvements, additions or alterations
to the Premises, o insure Landlord against any liability. for mechanics' and materialmen’s liens and 1o insure completion of
the work. 1f any such lien aftaches o the Premises or the Buitding, and Tenant does not cause the same to be released by
payment, bonding or otherwise within ten {10} days after the attachment thereof, Landlord shail have the right but not the
obligation to cause the same to be released by such means as it shall deem proper, and any sums expended by Landlord in
connection therewith shalf be payable by Tenant on demand. Landlord shall have the right to post ard keep posted on the

Premises any nofices that may be provided by law or which Landlord may deem to be proper for the protection of Landlord,
the Premises anc the Building from such liens.

8. REPAIRS.

a. By taking possession of the Premises, Tenant shall be deemed to have accepted the Premises as being in good
order, condition and repair and accepts the Premises in their "as is” condition. During the Lease Term Tenant, at Tenant's
sole cost and expense, shalt keep the Premises and every part thereof, and upon the expiration or sooner temmination of this
Lease shall surender the Premises fo Landlord, in good condition and repair, demage thereto from causes beyond the
reasonable control of Tenant and ordinary wear and tear excepted. Except as specifically provided in Paragraph 10(b) of
this Lease or by addendum to this Lease, if any, Landlord shall have no obtligation whatsoever to alter, remodel, improve,
repair, decorate or paint the Premises or any part thereof. The parties hereto affirm that Landlord has made no

- representations fo Tenant respecting the condificn of the Premises or the Building.

b. Landlord shall repair and maintain the structural portionis of the Building, and plumbing, heating and electrical
systems installed or fumished by Landlord, unless such maintenance and repairs are necessitated in part or in whole by the
act or omission of Tenant or its Representatives or Visitors, in which case Tenant shall pay to Landlord the reasonaplfe cost
of such maintenance and repairs. There shall be no abatément of rent and no Tiabiiity of Landlord by reason of any injury to
of interference with Tenant's business arising from the making of any repairs, alterations or improvethents in or to any
portion or the Building or the Premises or any fixtures, appurienances and equipment therein. Tenant hereby waives the

provisions of any applicable existing or future law, ordinance or regulation permitting Tenant to make repairs at Landlord's
eXpEnse.

10. ASSIGNMENT AND SUBLETTING.

a. Tenant shall not either voluntarily or by opetation of law, assign, transfer, mortgage, pledge, hypothgcate
or encumber this Lease or any interest therein, and shall not sublet the Premises or any part thereof, or any right or privilege
apourtenant therato. or allow anv ofher person (the Representatives and Visitors of Tenant excepted) o occuny o use the



%

consent 1o a sublease or assignment, it shall be reasonable for Landlord to withhold it consent where (j) the assignee or
subfenant (a "Transferee™ does not ifself oceupy the entire portion of the Premises assigned or sublet, {ii) Landiorg
reasonably disapproves of the Transferee's reputation or creditworthiness or the character of the business to be conducted
_ by the Transferee at the Premises, {iif) the Transferee is an existing tenant of the Buitding, (iv) the assignment or subletting
would increase the burden on the Building services or the number of people occupying the Premises, {v) the rental and other
consideration payable by the Transferes is less than that currently being paid by tenants under new leases of comparable
otherwise determines that the assignment or sublease would have the eifect of
increasing the expenses associated with operating the Building. A consent to one

deemed fo be a consent to any subsequent assignment or sublease. Any such

assignment or sublease without such consent shall be void, and shall, at the option of Landlord, constitute a default under
this Lease,

b. If Landlord consents 1o a sublease or assignment, then such consent shall be subject to and made upon

the following terms: (i} any such sublease or assignment shall be subject to the terms of this Lease and the term thereof

may not extend beyond the Lease Term; (i) no subtenant shall have the right fo further sublease its premises: (i) no
subletting or assighment shall releage Tenant of Tenant's obligations or alter the primary liability of Tenant to pay rent and
perform other obligations of Tenant under this Lease; and (iv} Tenant shall pay to Landlorg any consideration or excess rent
received in connection with such subleass or assignment.

c. Tenant shall pay Landlord's reasonable costs incurred in connection with Tenant'
sublet the Premises, wiether or not Landlord consents to the proposed transfer,

§ request to assign or
11. INDEMNIFICATION OF LANDLORD. Tenant shall indemnify and hold Landlorg harmless from and against any
claims, liability, damages, costs or expenses, including reasonable attomeys' fees and costs incurred in defending against
the same (collectively, "Claims"}, arising from (a} the acts or omissions of Tenant or its Representatives or Visitors in or
about the Building, or {b) any constiuction or other work undertaken by Tenant on the Premises, or {¢) any breach or default
under this Lease by Tenant, or (d} any accident, injuty or damage, howscever and by whomsoever caused, fo any person or
property, occurting in or about the Premises during the Lease Term: excepting only such Claims 1o the extent they are

any person or property (inchiding, but not limited to,
Building from any cause {including, but not fimited to: dsfects in the Building or in an
explosion or other casualty; bursting, rupture, leakage or overflow of an
drains, drinking fountains or washstands i, above, or about the Prem

Building), other than from Landlord's gross negligence or willful misconduct, and Tenant hereby waives all claims in respect
thereof against Landlord. In no event shall Landlord or its Representa

lives be liable for any loss or damage to property by
theft or otherwise, for any injuey to ar damage to property entrusted to employess of the Building, for interference with the
light or other incorporeal hereditaments, for consequential or punitivi

e damages or loss of business by Tenant, or for any
latent defect in the Premises or in the Building. Tenant shall give prompt nofice to Landlord in case of fire or accidents in the
Premises or in the Building, or of defects thérein orin the fixtures or equipment therein.

¥ equipment in the Building, fire,
¥ plumbing or other pipes or lines, sprinklers, tanks,
ises or the Building; or acts of other tenants in the

12, LIABILITY INSURANCE. Tenant shall, at Tenant's expense, ohtain and kesp in force during the Lease Tem a
policy of commercial general liability insurance, with a combined single imit of not fess than $1 000,000, insuring Landlord
and Tenant against any liability arising out of the ownership, use, occupancy or maintenance of the Premises and il areas
appurtenant thereto. The limit of such insurance shall not, however, limit the liability of Tenant hereunder. Tenant may carry
such insurance under a blankst palicy, provided that such policy has a landlord's protective liability endorsement aitached
thereto. The endorsement page must list the following additional insured: 870 Market Street Associates L.P., Wilson Meany
Sullivan L.P., Wilson Meany Sullivan LLC, Wilson Meany Sullivan, Inc. If Tenant fails to procure and maintain such
insurance, Landiord may, but shall not be obligated to, procure and maintain the same at the expense of Tenant. Prior to

ies of the insurance required herein or cerificates

be cancefable or subject to reduction of coverage except after thirty (30) days' prior notice to Landlord. To the extent
permitted by their respective policies of insurance, Landlord and Tenant each hereby waive any right of recovery against the
other and the authorized Representatives of the other for any loss or damage that is covered by any policy of insurance
mainiained by either party with respect to the Premises or the Building or any operation therein. If any policy of insurance
relating to this Lease or to the Premises or the Building does not pemit the foregoing waiver or if the toverage under any
such policy would be invalidated as a result of such waiver, the party maintaining such palicy shall, if possible, obtain from
the insurer under such policy a waiver of all right of Tecovery by way of subrogation against either party in connection with
any claim, loss or damage covered by such policy. If either pary is not able to obtain such waiver, then such party shall
have the other party named as an additienal insured on alt such policies of insurance.

13. SERVICES AND UTILITIES.

a. Landlord agrees o fumish {o the Premises, during reasonable hours of generally recogni;ed busjngss
days to be determined by Landlord at its sole discretion, and subject to the rules and regulations of the Buikding, "Building
Standard” amounts of eleckricity, heat and janitorial service. Landlerd shall also maintain and keep lighted the common
stairs, comman entries and toilet rooms in the Buifding. No inferruption, failure or inahility to provide any service or utility,
regardless of its duration, shall constitute an eviction of Tenant, constructive or otherwise, or impose upon Landlord any
liabifity whatsoever, including, but not limited to, liability for consequential damades or loss of hrisiness by Tenant ar anfitla



‘water or any other utility exceeds the Building Sta

b. Tenant shall not use any apparatus or device in th
of electricity usually furnished or supplied for the use of the Premi
current any apparatus or device except through existin

e Premises which will in any way increase the amount
nises as general office space, nor connect with electric
g electrical ouflets in the Premises. If Tenants usage of electricity,

. ndard use of such utility, then 1o the extent permitted by Legal
Requirerents, Landlord may defermine the amount of such excess use by any reasonable means {including, but not limited
to, the installation at Landlord's request but at Tenant's expense of 4 separate meter or other measuring device) and charge
Tenant for the cost thereof.

c. If any govemmental authority having jurisdiction over the Building promulgates or revises any Legal
Requirement or imposes mandatory or voluntary confrols or guidelines on Landlord or the Building relating to the use or
conservation of energy or ufilities or the reduction of autorobile or other emissions (collectively "Controls"} or if Landiord is
required or elects to make alferations to the Building in order to comply with such mandatory or voluntary Controls, Landlord
may, in its sole discretion, comply with such Contrels o make such alterations to the Building refated thereto. Such
compliance and the making of such alterations shall not constitute an eviction of Tenant, constructive or otherwise, or
impose upon Landlord any liability whatsoever, including, but not limited to, liability for consequential damages or loss of
business by Tenant.

14, TENANT'S TAXES. Tenant shall pay, or cause to be paid, before delinquency, any and all taxes levied or
assessed and which become payable during the Lease Term upon alt Tenant

: s leasehold improvements that are above-
Building Standard, and Tenant's equipment, fumiture, Tixtures and personal property located in the Premises (collectively,
"Tenant's Building®). If any or all of Tenants Building shall be assessed and tax

ed with the Building, Tenant shall pay to
Landlord its share of such taxes within ten {10) days after delivery to Tenant by Landlord of a statsment in writing setfing
forth the amount of such taxes applicable fo Tenant's property.

15, RULES AND REGULATIONS. Tenant shail comply with the rules and regulations that Landlerd shall from fime o
time promulgaie with respect to the Building. Landlord reserves the right from time to time to make all reasonable
modifications to such rules, which shall be binding upon Tenant upon delivery of & copy to Tenani. Landlord shall not be
liable: to Tenant for the nonperiormance of any rules or regulations by any other tenants or occupants.

16. HOLDING OVER. If Tenant resﬁains in possession of the Premisas or any part thereof after the expiration or

termination of this Lease, such possession shall be on ihe basis of a tenancy at the sufferance of Landlord, and Tenant shall

continue to comply with or perform all the terms and obligations of Tenant under this Lease, except that the rent during
Tenanfs holding over shall be

equal to the rent payable in the last month prior to such expiration or termination.

17. ENTRY BY LANDLORD. Landlord reserves and shalf at any and alf imes have the right to enter the Premises,
inspect the same, and supply janitorial service and any other service 1o be provided by Landlord to Tenant hersunder, to
show the Premises to prospective purchasers or tenants, to post notices of non-responsibility, and to alter, improve o repair
the Premises and any portion of the Building that Landlord may deem necessary or desirable, and may for that purpose erect
scaffolding and other necessary structures where reasonably required by the character of the work to be performed;
provided, however, that the entrance fo the Premises shall not be blocked thereby, and provided further that Landlord shall
use reasonable efforts to avoid any unreasonable interference with the business of Tenant, Landlord shall at all times have

. @ key with which fo untock all of the doors in, upon and ahout the Premises {excluding Tenant's vaults, safes and files), for

the foregoing purposes with twenty four hour notice. In addition, Landlord shall have the right, without liabifity to Tenant, to
use any and all means which Landlord may deem proper to opan such doors in an emergency, in order to obtain eniry to the
Premises. Any entry to the Premises obtained by Landlord by any of such means or otherwise shall not under any
circumstances be construed or deemed 1o be a forcible or unlawful entry into, or a detainer of, the Premises, or an eviction
from the Premises or any porfion thereof, and Tenant hereby waives any claim for damages or for any injury or

inconvenience to or interference with Tenant's business, any loss of accupancy or quiet enjoyment of the Premises, and any
other iass occasioned thereby.

18. DAMAGE AND DESTRUCTION.

a. If the Premises or the Building is damaged by fire or other perils covered by insurance carried by
Landlord, then unless Landlord is enfitled to and elects to terminate this Lease as provided below, Landlord shall, at its
expense, use reasonable efforts to repair and restore the Premises and/or the Building, as the case may be, to substantially
their former condition 1o the extent permitted by the then applicable Legal Requirements and the insurance procesds
received by Landlord therefor, and this Lease shall remain in full force and effect, except that Tenant shall be eniled to a
proportionate reduction of the rent while such repaits are being made, such proportionate reduction to be based upon the
extent to which the making of such repairs shalt malerially interfere with the business carried on by Tenant in the Premises,
as determined by Landlord in the exercise of its good faith reasonable judgment. If the damage is due to the negligence o
wiliful misconduct of Tenant or its Representatives or Visitors, there shall be no abaiemant of rent.

b. Landlord may elect to terminate this Lease, effective as of the date on which the casualty ocqurred, uqder
the following circumstances: (i) where, in the reasonatle judgment of Landlord, the damage cannot be subs?lanilally rer_Jalred
and restored under applicable Legal Requirements within one (1) year from the date gf the casualty; (i) where, in thle
reasonable judgment of Landlord, adequate proceeds are not, for any reason, made available to'LarzdIord from Land!oyds
insurance (andfor from Landlord's funds made available for such purpose, at Landlord's sofe option) to make the required

" repairs; of (i) where the Building is damaged or destroyed to the extent that the cost to rapair and restore the Building

exrends fwentv-five nercent (7% nf the full renlacement enst nf the Ruildinn whather nr not the Premises ara at all



twenty (120) days after the date of the casualty and in such notice Landlord must also advise Tenant whether Landlord has
elected to terminate this Lease as of the date of the casualty. '

heah

d. - Landlord shall not be required to make any repairs or replacements of any panels, d
fixtures, railings, floor covering, partitions, or any other property installed in the Premises by Tenant,

e Tenant shell not be entitied to any compensation of damages from Landlord for Joss of the use of the
whole or any part of the Premises, Tenant's personal property or any inconvenience or annoyance occasioned by such
damage or the repair, reconstruction or restoration thereof.

f. Tenant hereby waives the provisions of an
respect to damage or destruction of leased
such damage or destruction.

= Ao avian

ecoration, office

y applicable existing or future Jaw, ordinance or regulation wiih
premises or with respect to the termination of a lease agreement in the event of

19. EMINENT DOMAIN. 1f more than twenty-five percent (25%)
or guasi-public authority under the power of eminent domain, eith

terminate this Lease by nofice to the other given within thirty (30} days after Landlord notifies Tenant of such taking, and
Landiord shall be entitled to any and all income, rent, award, or anyi

nterest therein whatsoever which may be paid or made
in connection with such public or quasi-public use or purpose, and T

enant shall have no ctaim against Landlord for the value
of any unexpired term of this Lease. if either less than or more than twenty-five percent (25%) of the Premises is taken, and
neither party elects to terminate as herein provided, the rental thereafter to be paid shall be equitably reduced, as determined
by Landlord in its good faith business judgment. If any part of the Building other than the Premises is so taken or

appropriated, Landlord shall have ihe right at its option to terminate this Lease and shall be entitled to the entire award as
above provided.

of the Premises is taken or appropriated by any public
er party hereto shall have the right, at its option, to

20, DEFAULT. The occurrence of an
this Lease by Tenant;

a. The failure by Tenant to make any payment of rent within five-(5} ten (10) days of its due date.
b. The failure by Tenant to observe or perform any of the covenants, conditions or provisions of this Leasza to be
“observed or performed by Ténant, where such failure confinues for a period of thirty (30) days after notice thereof by
Landlord to Tenant, provided, however, that if the nature of Tenants default is such that more than thirty (30) days are
reasonably required for its cure, then Tenant shall not be deemed to be in default if Tenant commences such cure within
such thirty (30) day period and thereafter difigently prosecutes such cure to cormpletion.
¢. The vacating or abandonment of the Premises by Tenant for a period of more than thirty (30} days.

d. The making by Tenant of any general assignment or general arrangetment for the benefit of creditors; or the
filng by or against Tenant of a petition to have Tenant adjudged bankrupt, or a petition or reorganization or arangement
under any faw relating to bankruptcy (unless, in the case of a pefition fled against Tenant, the same is dismissed within sixty
(60} days); or the appointment of a trustee or a receiver 1o take possession of substantially all of Tenant's assets located at
the Premises or of Tenant's interest in this Lease, where possession is not restored to Tenant within thirty (30) days; or the

atiachment, execution or other judicial seizure of substantially all of Tenant's assets located at the Premises or of Tenant's
interest in this Lease, where such seizure is not discharged in thirty (30) days.

y one or more of the following events shall constitute an "Event of Defaulf” under

21. REMEDIES. Upon the accurrence of an Event of Default Landord shall have the following remadies, which shall
not be exclusive but shall be cumulative and shall be in addition to any other remedies now or hereafter allowed by law:
a. Landlord may ferminate Tenant's right fo possession of the Premises at any fime by notice to Tenant,
Tenant expressly acknowledges that in the absence of such notice from Landlord, no other act of Landlord, including, but not
limited fo, its re-entry into the Premises, its efforts to relet the Premises, its reletting of the Premises for Tenant's account, its
storage of Tenant's personal property, its acceptance of keys to the Premises from Tenant or its exercise of any other rights
and remedies, shall constitute an acceptance of Tenant's surmender of the Premises or constitute a termination of this Lease
or of Tenant's right to possession of the Premises. Upon such termination in writing of Tenant's tight to possession of the
Premises as herein provided, this Lease shall terminate and Landlord shail be entitled to recover damages from Tenant as
provided in California Civil Code Section 1951.2 or any other applicable existing or future law, ordinance or regulation
providing for recovery of damages for such breach, including but not limited to the following; (1) the reasonable cost of
recovering the Premises; plus (2) the reasonable cost of removing Tenant's Personal Property; plus {3) alk unpaid rert due or
earned hereunder prior fo the date of termination, less the proceeds of any reletting or any rental received from subtenants
pricr to the date of termination applied as provided below; tegetherwith-interast-at-the Unterest Rate™ {as-defined-in-Sestion
160} helow fror-the-date-sush-rentis-due-and-payable-untiHhe-date-of-the-award-of damages; plus (4) the
amount by which the rent which would be payable by Tenant hereunder from the date of termination unéil the date of the
award of damages excesds the amount of such rental loss as Tenant proves could have béeen reasonably avoided tegethel;
it it t-the-Interest-Rate-on-such-sums-fror-the-date-sush-rent-is-duo-and-payable-urtilthe-date-of the-award-o
damages; plus (5) the amount by which the rent which would be payable by Tenant hereunder for the remainder of the
Lease Term after the date of the award of damages exceeds the amount of such rental loss as Tenant proves cou!d have
been reasonably avoided; disceunted-at-the discount-rate-published-by-theFedeoral- ReserveBanlk-of-San-Fransisoo-for
mermber-banksatihetime-of-the-award plus-one

ereert-{1%} plus (6) such-other amounts in addition to or in Tieu of the
foregoing as may be permitted from time to time by applicable law.

h. I andinsed mav cantiniia this 1 ease in filll force and effect and mav anforce all its richis and remedies tinder



t _ ning term of this Lease), at such
rents and on such other terms and conditions as Landlord deems advisable. In the event of any such subletting, rents

i ‘ ' fist, to the payment of the costs of maintaining, preserving,
altering and preparing the Premises for sublefting and other costs of subletting, including but not limited fo brokers'

commissions, attorneys' fees and expenses of removal of Tenant's Personal Property; {ii) second, fo the payment of rent
then due and payable; (i) third, to the payment of future rent as the same may become due and payable hereunder: angd {iv)
fourth, the balance, if any, shafl be paid to Tenant upon (but not before) expiration of the Lease Tem, I¢ the rents received
by Landlord from such subletting, after application as provided above, are insufficient n any month to pay the rent dus ang
payable hersunder for such month, Tenant shall pay such deficiency to Landlord monthly upon demand. Notwithstanding
any such subletting for Tenant's account without termination, Landlord may at any fime thereafter, by notice to Tenant, elect
to terminate this Lease by virtue of a previous Event of Default.

c. During the continuance of an Event of Default, Landlord may enter the Premises without terminating this

Lease and remove all Tenant's Personal Property from the Premises. If Landlord removes such property from the Premises
and stores it at Tenant's risk and expense, and if Tenant fails to pa

and conducting such sale, and atfomeys' fees and other legal expenses i ith,
the balance shafl be applied as provided above,

d. Tenant hereby waives all claims for damages that ma

» Cost or damage resuiting from any such aet. No reentry by Landiord shall
constitute or be construed as a forcible entry by Landlord.

e, Landlord may cure the Event of Default at Tenants expense,
expense in curing the Event of Default, Tenant shall reimburse Landlord upon de

expanse with interest at the Interest Rate the date the sum is paid or the expense
Tenant,

If Landlord pays any sum or incurs any
mand for the amount of such payment or
is incuzred untit Landlord is reimbursed by

acknowledging that to Tenants knowledge, there are no uncured defaults on the part of

such defaults if any are claimed. Any such statement may be relied upon by any prospective purchaser or encumbrancer of
all or any portion of the real praperty of which the Premises are a pait,

23, AUTHORITY. If Tenant is a Corporation or a parnership,

each of the persons executing this Lease on hehalf of
Tenant warrants and represents that Tenant. is a duly organized and validly existing entity, that Tenant has full right and

24, GENERAL PROVISIONS.

a. Waiver, The waiver by Landlord of any term, covenant or condition herein contained shall not be deemed to be
a walver of such term, covenant or condifion on any subsequent breach of the same or any other term, covenant or condition
herein contained. The subsequent acceptance of rent hereunder by Landlord shall not be deemed to be 2 waiver of any
preceding breach by Tenant of any term, covenant or condition of this Lease, other than the faiture of Tenant to pay the

particular rent so accepted, regardiess of Landlord's knowledge of such preceding breach at the time of the acceptance of
such rent,

other hereunder must be in wiiting and shall be-sent by United States mail, postage prepaid, and if to Tenant shall be

addressed to Tenant at the Premises, or to such other place as Tenant may from fime to time designate in a nofice to

Landlord, and if 1o Landiord, shall be addressed to Landiord at the Office of the Building, or to such other person or place as
Landlord may from fime to ime designate in a nofice to Tenant.

¢. Joint Obligation. If Tenant consists of more than one entity, the obligations hereunder imposed upon Tenant
shall be joint and several.

d. Headings. The headings and arficle fitles contained in this Lease are far purposes of convenience only and are
not to be used fo interpret or construe this Lease. _

e. Time. Time is of the essence of this Lease and each and all of its provisions.

f. Successors and Assigns. The covenants and conditions herein contained, subject to the provjsiqns of Article
10 (Assignment and Subletiing) and Section 24(m) (Landlord's Liability), shall inure to the benefit of and be binding upon the
heirs, successors, executors, administrators and assigns of the parties hereto.

g. Recordation. Neither Landlord nor Tenant shall record this Lease. .

h. Quiet Possession. Upon Tenant paying the rent reserved hereunder and observing and performing all of the
Covenants, conditions and provisions on Tenant's part o be observed and performed hereimder Tenant chall heun ot



i. Late Charges and Interest. Tenant herchy acknowledges that late paymens by Tenant to Landlord of rent wil
cause Landlord to incur costs not contemplated by this Lease, the exact amount of which will be extremely difficult to
ascertain. Such costs include, but are not limited fo, processing and accounting charges, and late charges which may be
imposed upon Landlord by terms of any mortgages or trust deed covering the Premises. Accordingly, if any instaliment of
rent is not received by Landlord by the tenth day of the month, Tenant shall pay fo Landlord a late charge equal to fen
percent (10%) of such overdue amount. The parties hereby agree that such late charge represents a fair and reasonable
estimate of the cost that Landlord wilk incur by such reason of ihe late payment by Tenant, Acceptance of any late charge by

Landlord shall in no event constitute a waiver of Tenant's default with respect to such overdus amount, nor prevent Landlord
from exercising any of the ofher rights and remedies granted hereunder. In-addit

tor-to-the-late-charges-referred-to-abeve,

j- Entire Agreement. This Leass, including any exhibits of addenda attached hereto or documents referred fo
herein, constitutes the entire agreement between Landlord and Tenant with respect o the leasing of space by Tenant in the
Building, and supersedes all prior or contemporanecus agreements, understandings, proposals and other representations by
or between Landlord and Tenant, whether written or oral. Neither Landlord nor Landlord's agents have made any
representations or warranties with respect to the Premises, the Building or this Lease except as expressly set forth herein,
and no rights, easements or licenses shall be acquired by Tenant by implication or otherwise unless expressly set farth
herein. The submission of this Lease for examination does not consfitute an option for the Premises and this Lease shall
become effective as a binding agreement only upon execution and delivery thereof by Landlord to Tenant. No provision of
this Lease may be amended or added to except by an agreement in wriling signed by the parties herelo.

k. Inability fo Perform. This Lease and the obligations of Tenant hereunder shall not be affected or impaired
because Landlord is unable to futfill any of ifs obligations hereunder or is delayed in doing so, if such inability or delay is
caused by reason of strike, labor troubles, act of God, or any other cause beyond the reasanable centrol of Landlord.

I Attorney's Fees. If Tenant or Landiord brings any action for the enforcement or interpretation of this Lease,
including any suit by Landlord for the recovery of rent or possession of the Premises, the losing party shall pay to the
prevailing party a reasonable sum for atiomeys' fees. The "prevailing party” will be determined by the court before whem the
action was brought based upon an assessment of which party's major arguments or posttions taken in the suit or proceeding
could fairly be said to have prevailed over the other parly's major arguments or positions on major disputed issues in the
court's decision. Any atfomeys' fees and other costs and expenses incurred by either party in enforcing a judgment in its
favor under this Lease shall be recoverable separately from and in addition to any other amount included in such judgment,
and such attomeys’ fees obligation is intended to be severable from the other provisions hereof and to survive and not be
merged in any such judgment,

m. Landlord's Liability. The tem "Landlord,” as used in this Lease, shall mean only the owner or owners of the
Building at the time in question. Motwithstanding any other term or provision of this Lease, the liability of Landlord for its
obligations under this-Lease is limited solely fo Landlord's interest in the Building as the same may from time o time be
encumbered, and no personal iability shall at any fime be asserted or enforceable against any ofher assets of Landlord or
against Landlord's pariness or their stockhelders, directors, officers or partners on account of any of Landlord's obligations or
acfions under this Lease. In addition, in the event of any conveyance of title to the Building, then from and after the date of
such conveyance, Landlord shalk be relieved of all liability with respect to Landlord's obligations io be performed under this
Lease affer the date of such conveyance. Upon any conveyance of fitle fo the Building or the Building, the grantee or
transferee, by accepting such conveyance, shall be deemed fo have assumed Landlord's obligations to be performed under
this Lease from and after the date of transfer, subject fo the imitations on liability set forth above in this paragraph.

n. Subordination, Attornment. This Lease is expressly made subject and subordinate to any mortgage, deed of
trust, ground lease, underlying lease or like encumbrance affecting any part of the Building or any interest of Landiord therein
which is now existing or hereafter executed or recorded ("Encumbrance”), and any memorandum of this Lease, whether or
not recorded in the public records of the county in which the Building is located, shall so state; provided, however, that such
subordination shall only be effective, as to future Encumbrances, if the holder of the Encumbrance agrees that this Lease
shall survive the termination of the Encumbrance by lapse of time, foreclosure or otherwise so long as Tenant is not in
default under this Lease. Provided the conditions of the preceding sentence are satisfied, Tenant covenanis and agrees fo
execute and deliver, upon request by Landlord and in a form reasonabiy requested by Landiord, any additional docuraents
evidencing the subordination of this Lease with respect to any such Encumbrance and the nondisturbance agreement of the
holder of any such Encumbeance. If the interest of Landlord in the Building is transferred to any person ("Purchaser”)
pursuant to or in fieu of proceedings for enforcement of any Encumbrance, Tenant shall immediately and automatically atiom
to the Purchaser, and this Lease shall continue in full force and effect as a direct lease between the Purchaser and Tenant
on the terms and conditions set forth in this Lease.

0. Mortgagee Protection. Tenant agrees to give any holder of any Encumbrance covering any part of the
Building ("Mortgagee"), by registered mail, a copy of any notice of default served upon Landlord, provided that prior o such
notice Tenant has been nofified in writing (by way of nofice of assignment of rents and leases, or otherwise) of the address of
such Morigagee. If Landlord shall have failed to cure such default within thirty (30) days from the effective date qf such
notice of default, then the Mortgagee shall have an additional thirty (30) days within which to cure such default or if such
default cannot be cured within that time, then such additional time as may he necessary to cure such default (inpluding the_
fime necessary to foreclose or otherwise terminate its Encumbrance, if necessary to effect such cure}, and this Lease shal;
not be terminated so fang as such remedies are being diligently pursued.

w Qannavnhiline A nraicinn af thie | eace which chall nrve fo he invalid. void or illeaal shall in no way affect,
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. 4. Cumulative Remedies. No remedy or election hereunder shall be deemed exclusive but shall, wherever
possible, be cumulative with all other remedies at law or in equity. -

r. Choice of Law. This Lease shall be govemed by the laws of the State of California,
25, . LANDLORD'S AGENT. Itis understood and égreed that this Lease i

solely in its capacity as Landlord's agent. Wilson Meany Sullivan, L. P. shall ha
conditions or covenants to be performed by Landlord herein nor shall it in any off

S executed by Wilson Meany Sullivan, L. P.
Ve no obligation to perform any of the ferms,
her way be liable hereunder.

26. BROKERS, Tenant warrants that it has had no dealings with an

BR : y real estate broker o agents in connection with
the negotiation of this Lease other than Wilson Meany Sullivan, L. P., and

/ it knows of no other real estate broker or agent
es to indemnify and hold Landlord hamless from

who is entitled fo a commission in connection with this Lease. Tenant agre

28. NOTICE TO VACATE PREMISES AT EXPIRAT|

days prior written notice of intention to vacate premises. If premises are more than one th
Tenant is required to give Landlord ninety {90) days prior written notice.

ION OF LEASE. Tenant is required to give Landlord sixty (80)

ousand (1,000) square feet,

29, DIPLOMATIC CLAUSE. Should the government of Chile require the closure of its Consulate office in th Flood
Building, San Francisco, California, with sufficient documentation from the government of Chile, the Consulate may close its
office with sixty (60) days writien notice. Rent shall continue fo be paid through the end of the sixty (60) day pericd. The
Landlord shalt not have a right to compensation due to early confract fermination. In the event that lease payments have
been paid in advance, the Landlord shall reimburse Tenant for any tent paid beyond the sixty (60) day notice.

30. Both Tehant and Landiord declare that the paragraphs and lines that are strikethrough in this Lease were eliminated
- from the Lease and are not legally part of it

INWITN ES§}",V_H,EEE_QE._the~_E%Eg§* ereto have entered into this Lease as of the date first written above,
[FECEIVE

!
APR § 3 2012
Daie {l Date 413 1w
ég;::;-:;*rw'":-:_ﬁ;_”—"‘j g
"Tenant” . "Landlord"
THE REPUBLIC OF CHILE 870 Market Street Associates, L. P,
(Consuiate General of San Francisco) a California fimited partnership

Wilson Meany Suliivan L.P.,
a Detaware limited partnership
as Agent for 870 Market Street Associates, LP.

By: Wilson Meany Sullivan Inc.,
a California comporation
Ks General Partner

By

By -
Name: RobertoMatus ¢ Name: Paut ‘
Title: - Chargé d" Affaires Title: * Director of Proderty Managemen
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EXHIBIT A
RULES AND REGULATIONS

Np sign, placard, picture, advertisement, name or notice shall be inscribed, displayed or printed or alfixed on or to any part of the outside or inside of the Suilding
wilhout the consent of Landlord first had and obtained and Landiord shalt have the right to remave any such sign, placard, picture, advertisement, name or
wolice wilhout notice to and at the expense of Tenant. All approved signs or leftering on doors shall be printed, painted, affied or inscribed at the expense of
Ter_1anl by a person approved by Landlord. Tenant shall not place anything or allow anything fo be placed near the glass of any window, door, parfiton or wal
vihich may appear unsightly fiom outside the Premises; provided, however, that Landiord may fumish and instalt Building Standard window coverings at all

exterior windows. Tenanl shall not cover or othenwise sunsereen any window without Landlord's prior consent. Tenant shall not drape, hang or display anything
out of the Bullding windows or affix anything to the exterior walls of the Building for any purose.

The sidewalks, halls, passages, exits, entrances, elevators, and stainways shall not be obstructed by any of the fenants or used by them for any purpose other
than for ingress and egress from their respective premises.

Tenant shall not alter any lock or install any new or additional locks or any olts on any doors or windows of the Pramises.

The foilet rooms, urinals, wash bowls and other apparatus shall nol be ysed for any .purpose other than that for which they were constucted; no foreign

substance of any kind whatscever shall be thrown therein; and the expense of any breakage, stoppage or damage resuiting from the violation of this rule shall
be bome by the tenant who, or whose Representative or Visitor, shall have caused it,

Tenant shali not overtoadithe floor of the Premises or in any way deface the Premises or any part thereof.

No fumiture, freight or equipment of any kind shall be brought info the Building without prior notice 1o Landlord and 2l moving of the same into of out of the
Building shall be done &t such ime and in such manner as Landlord shall designate. Landiord shali have the right to preseribe the weight, size and position of
all safes and ofher heavy equipment brought inle the Building and the imes and manner of moving the same in and out of the Buikling. Safes or other heavy
objects shall, if considered necessary by Landlord, stand on supports of such thickness as is necessary o propedy distibute the weight. Landlord will not be

respensible for foss of or damage to any such safe or propery from any cause, and all damage done to the Building by moving or maintaining any such safe or
other property shall be repaired at the expensa of Tenant, :

Tenant shall not use, keep or pamit to be usad or kept any foul or nexious gas or substance in the Peemises, or penit or allow the Premises to be accupied of
used in a manner cffensive or objectionable to Landlord or other occupants of the Buiiding by reason of acise, odors andfor vibrafions, or interlere in any way
with other lenznts or those having business therein, nor shall any birds or ofrer animals be brought in or kept in or about the Premises or the Bullding.

o cooking shali be done or permitted by any Tenant on the Premises, nor shall the Premises be used for the storage of merchandise, for washing cothes, for
lodging, or for any improper, ehiectionable or immoral purposes.

Tenant shall not use or keep in the Premises or the Building any kerosene, gasoline or inflammable or combustible fiuid or material, or use any method of
heating o zir conditioning other than that supplied by Landlend,

Landlord will direct electricians as to where and how telephone and telegraph wires are to be infroduced. No boring or cutting for wires wilt be ajlowed without
the consent of Landlord. The location of felephone, call boxes and olher office equipment affixed to the Premises shall be subject to the approval of Lendlord.

If Tenant requires access to the Premises during business hours due fo lack of a key, a $5.00 tock-out fee will be charged at the time of entry. Aflter S00P M., 2
$25.00 lock-out fee will be charged. Landlord shall in no case be liable for damages for any emor with regard l the admissicn to or exclusion from the Building
of any person. In case of invasion, mob, rict, public excitement, or other commotion, Landlord reserves the right to prevent access fo the Building during the
continuznce of the same by tlosing of the deors or otherwise, for the safety of the tenants and protection of property in the Building and the Building.

Landlord reserves the right to exclide or expel from the Building any person who, in the judgment of Landlord, s intoxicated er under the influence of fiquor or
dnigs, or who shaltin any manner do any actin violation of any of the niles and regufations of the Bullding.

Mo vending machine or machines of any description shall be installed, maintained or eperated upon the Premises without the consent of Landlard.
Landlord shall have the right, exercisable without notice and without liability %o Tenant, to change the name and steet address of the Building.

Tenant shall not disturb, solicit, or canvass any occupant of the Building and shall sooperate to prevent the same. Tenant shall not conduct any auction in the
Premises. :

Without the consent of Landlord, Tenant shall not use the name of the Bullding in sonnection with or in promoting or adverdising the business of Tenant except
as Tenants address.

Landlord shall have the right to confrol and operate the public perticns of the Buiiding, and the public faciities, and healir]g. a5 weli ag facilities furnished for the
common use of the fenants, in such manner as it deems best for the benefitof the tenants generally, including, without timitation.

Altentrance doors in the Premises shall be left locked when the Premises are nolin use, and all doors opening to public comidors shall be kept closed exceptfor
nomal ingress and egress from the Premises.

Smoking is not penﬁitted in any areas of the Building other than within plemises leased to tenants, and there only if permitted Dy and in accordance with
applicable ordinances of the City of San Francisoo,

Landlord has an exclusive agreement with- Home Cornrnunicalions to manage the Bullding's felephone riser system. Any wark required, other than within
Tenant's suite, must be performed by Home Communications. ’

No more than three (3) phene fines per room shall be instatied without advance writisn approval from Landlord.

The freight elevator is available Monday trough Friday, 8:00am fo 5:00pm. There is an additional charge to use the elevator afier hou'rs.ar!d on wgel:ends.
Contact the Buikding Maragement Office if you need to make special arangements for your move. The dimensions of the eleva_lar are 5' 9" wide by &' 1" deep
by & high. The doonway is 42" wide on the cutside (Elis Street) and 38" wide on the inside (halkway). Please remember_malfumutufe and flat bed trucks are not
allowed in the passenger elevators at any time. Please do notpark in the retail loading zone; you may gel fowed away without waming.



CONTRATO DE ARRIENDO

FLOOD BUILDING

870 MARKET STREET

INFORMACION BASICA DEL ARRIENDO

ARRENDADOR:

DIRECCION DEL ARRENDADOR:

ARRENDATARIO:

DIRECCION DEL ARRENDATARIO:

TIPO DE NEGOCIO:
FECHA DE REFERENCIA DEL ARRIENDO:
INMUEBLE:

AREA RENTABLE DEL INMUEBLE:

FECHA DE COMIENZO:
FECHA FINAL:
PLAZO DEL ARRIENDO:

ARRIENDC MENSUAL:

DEPGSITO DE SEGURIDAD:

CONDICIONES DEL INMUEBLE:

AGENTE DE BIENES RAICES:

870 Market Street Associates, L. P,
Sociedad Limitada de California

870 Market Street, Room 1200
San Francis_co, CA 94102

LA REPUBLICA DE CHILE

870 Market Street, Room 1058
San Francisco, CA 94102

Consulado
27 de marzo de 2012
Oficinas 1 058, 1060, 1062, 1064, 1066, 1068, 1070 y una parte de 1072

Por medio de ésta, el arrendador y el amendatario concuerdan en que la
medida total es de aproximadamente 1,945 pies cuadrados. = |3 Q, 6.

2.
1° de abril def 2012 WA %5

31 de marzo del 2017
Cinco (5) afios

1° de abril, 2012, hasta el 31 de marze, 2013: cuatro mil seiscientos sesenta y
ocho y 00/100 dolares ($4,668.00); 1° de abril, 2013, hasta el 31 de marzo,
2014: cuatro mil ochocientos sesenta y tres y 00/100 dolares ($4,863.00); 1°
de abril, 2014, hasta el 31 de marzo, 2015: cinco mil cincuenta y siete 1
001100 dolares ($5,057.00); 1° de abril, 2015 hasta el 31 de marzo, 2016:
cinco mil doscientos cincuenta y dos y 00/100 délares ($5,252.00); 1° de abril,
2016, hasta el 31 de marzo, 2017: cinco mil cuatrocientos cuarenta y seis y
00/100 dotares ($5,446.00).

Cinco mil cuatrocientos cuarenta y seis y 00/100 dolares ($5,446.00).
{Ver Pagina 2, Parrafo 5)

Lavado de alfombras.

Wilson Meany Sullivan, L. P.

LaPagina y prueba Ay B de informacion bésica del arriendo se ha incorporado y se ha hecho parte de el Arriendo. En caso
de algtin conflicto entre cualquier informacion de una Péagina de Referencia y el Amiendo, el Arriendo predominara.

1



"Arrendatario” "Arrendador”

LA REPUBLICA DE CHILE 870 Market Street Associafes, L. P,
(Consulado General de San Francisco) Sociedad Limitada de California

Wilson Meany Sullivan L.P.,
Sociedad Limitada de Delaware, como
Agente de 870 Market Street Associates, L.P.

By: Wilson Meany Sullivan Inc.,
Corporacion de California

Socio General
Por ' Por.
Nombre: Roberto Matus Nombre: Paul Richards
Titule:  Encargado de Negocios a.i. Titulo:  Director de Administracién de Propiedades

Embajada de Chile

CONTRATO DE ARRIENDO

1. LAS PARTES. Este ariendo, fechado el 27 de marzo, 2012, se lleva a cabo entre el An‘endador y el Arrendatario,
como ha sido definido en ia Informacion Basica de Arriendos.

2. INMUEBLE. Por medio de éste el Arrendador le arrienda al Arrendatario y el Amendatario arrienda del Arrendador,
bajo los términos y sujeto a las condiciones de este Confrato de Armiendo, clerto espacio de oficinas como se establece en
Prueba B, la cual se adjunta y se hace parte de ésta, las oficinas del Edificio que contienen el 4rea rentable establecida en
la Informacion Bésica del Arriendo de arriba (Inmugble).

3. PLAZO Y POSESION.

a. El Plazo del Arriendo comenzara en la fecha de comienzo expresada en Ia Informacion Basica det Arriendo de
amriba y, a menos que se termine antes, bajo las provisiones de este Contrato de Arriendo, finalizara en la Fecha de
Vencimiento especiﬁca en Ia Eufo’macwr Basuca del Amendo de a"'iba A Fpor-alguna+azbn-no e

c. No obstante que eI antenor Contrato de Amendo tenmno el 30 de ;unlo de 2011 e! Amendatano confinud
ocupando el inmueble mes a mes. Esta ocupacion fue hecha con el conocimiento y el acuerdo del Amendador y los
arriendos mensuales fueron pagados comectamente. Tanto el Amendatario como el Arrendador declaran que no habran
acciones legales en relacion a este tema.

4. ARRIENDO. Ei Amendatario esta de acuerdo en pagarle al Aendador como alquiler del Inmueble, sin aviso
previo 0 demanda, compensacion o deduccion, la(s) suma(s) expresadas en la Informacion Basica del Arriendo de amiba,
en el primer dia de cada mes sucesivo del calendario durante el Término del Amriendo, excepto que el alquiler del primer
mes deber4 pagarse al firmarse la presente. Si se determina que los pies cuadrados son mas o menos que la superficie
establecida en la Informacion Bésica del Arriendo, la suma de! alquiter mensual no sera ajustada. El alquiler de cualquier

2



periodo durante-e! Término del Arriendo que sea menos de un (1) mes seré promateado en base a un mes de freinta (30)
dias. El alquiler debera ser pagado en moneda legal de los Estados Unidos de América al Arrendador, en la Oficina del
Edificio, 0 a cualquier otra persona o cualquier ofro lugar que el Arendador pueda, de vez en cuando, designar por escrito.
Todas las sumas pagaderas o reemboisables por el Arrendador al Arrendatario bajo este contrato de Arriendo, incluyendo
cargos pagaderos como cargos por mora o intereses se consideraran como pagos de intereses y seran pagaderos y
recuperables como alquiler en la manera provista en este Contrato de Arriendo,

5. DEPOSITO DE SEGURIDAD.

a - Cuatro mil ocho cientos sesenta y tres y 00/100 dblares ($4,863.00} han sido transferidos de cierto
contrato de arriendo fechado 21 de junio, 2006, entre 870 MARKET STREET ASSOCIATES, L. P., como Arrendadory LA
REPUBLICA DE CHILE, como Arrendatario, la cual cubre Oficinas 1058, 1060, 1062, 1064, 1066, 1088, 1070 y una parte
de 1072, para ser utilizado como depésito de seguridad. Una vez que el Amrendatario firme y enfregue este contrato al
Arrendador, el Arrendatario concuerda en pagarle al Arrendador la suma adicional de quinientos ochenta y tres y 00/100
dolares ($583.00) en caracter de ajuste del depésito de seguridad de este Contrato de Arriendo fechado 27 de marzo,

2012. La suma total de] depdsito de seguridad seré entonces cinco mil cuatrocientos cuarenta y seis y 00/100 délares
($5,446.00).

b. El Arendatario ha depositado con el Amrendador la suma establecida en la Informacion Basica del
Arriendo de ariba, la cual ser4 mantenida por el Arrendador como seguridad del fiel cumplimiento def Arrendatario de todos
los términos, pactos y condiciones de este Contrato de Arriendo que el Arrendatario debe mantener y desemperiar. Siel
Arrendatario no cumpliera con respecto a cualquiera de las provisiones de este Contrato de Ariendo, incluyendo pero no
limitandose a las provisiones con respecto al pago del alquiler, el Amendador podra (pero no se requetira que lo haga) usar,
aplicar o retener todo o parte de este deposito de seguridad para el pago de cualquier alquiler o para el pago de cualquier
suma que pueda incurrir el Armendador como resultado del incumplimiento del Arrendatario. Si cualquier porcién del depdsito
se aplicara o usara de esta manera, el Arrendatario, dentro de los cinco (5) dias después de fa demanda.con este efecto,
depositard una suma en efectivo con el Amendador en una cantidad suficiente que permita restaurar el deposito de
seguridad a su monto original. No debera exigirse que ef Arrendador mantenga este depsito de seguridad separado de
sus fondos generales, y el Arrendatario no tendra derecho a recibir interés sobre tal depésito. Si el Arrendatario cumple con
cada una de las provisiones de este Contrato de Aiendo fiel y completamente, le sera devuelto at Arrendatario el depésito
de seguridad o cualquier balance del mismo (o, como opcion del Arrendador, a la tilima persona asignada a éste, quien
esté a cargo de los intereses del Amendatario} cuando se venza el Plazo del Contrato. Al terminarse el interés del
Arrendador en ef Edificio, sea por venta del Edificio 0 por cualquier otra razén, el Amendador no tendra ninguna obligacion
més hacia el Amendatario con respecto al depdsito de seguridad u otras sumas debidas bajo el presente ¥y pagadas por
adelantado por el Amendatario, al fransferir el depdsito de seguridad al sucesor en intereses del Arrendador.

c. Si ef arrendatario retuviera posesion después del vencimiento del contrato, el depésito de seguridad sera
aumentado para que su monto sea igual al alquiler mensual de refencion de posesion.

6. USOY CUMPLIMIENTO DE LAS LEYES,

a Los Inmuebles deberan ser usados para propositos generales de oficina y no para ningiin ofro negogio o
propésito sin ef consentimiento del Arrendador.
b. El Amrendatario no usara los Inmuebles ni permitira que se haga algo en o acerca de los Inmuebles que

pueda estar en conflicto con cualquier ley, estatuto, decreto, regla o reglamento gubemamental que esté en efecto o que en
lo sucesivo sea promulgada o aprobada (colectivamente, “Requisitos Legales”). El Arrendatario deber, cubriendo los
costos y gastos, cumplir prontamente con fodos los Requisitos Legales, y con los requisitos de cualquier panel de seguros
de incendio u ofros cuerpos similares que se constituyan ahora o en el futuro, relacionados con, o afectando fa condicion,
uso u ocupacion de los Inmuebles, excluyendo cambios estructurales no relacionados o afectados por las mejoras o actos
det Arrendatario. La sentencia de cualquier tribunal de jurisdiccion competente o fa admision del Arendatario en cualquier
accion en contra del Amendador, sea el Amrendador parte de la misma o no, de que el Amendatario ha violado cualquier
Requisito Legal seré conclusivo de ese hecho entre Arrendador y Arrendatario.

c. El Amendatario no hara ni permitira que en los Inmuebles o alrededor de los mismos ni tendra o traera
nada a los mismos que en cualquier forma aumente la tasa actual de o afecte cualquier seguro confra incendios u ofro
seguro del Edificio 0 de cualquiera de sus contenidos, o que cause la cancelacion de una poliza de seguro que cubra el
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Edificio o cualquier parte del mismo o cualquiera de sus de sus contenidos. EI Arrendatario no hara ni permitira que se haga
algo en el Inmueble que de alguna manera obstruya o interfiera con los derechos de otros arendatarios u ocupantes del
Edificio o los lesione o los moleste, 0 use o permita que el Inmueble se usen para cualquier propdsito que se considere
inapropiado, inmoral, ilegal u objetable, ni causara, mantendra o permitira ningun estorbo en o alrededor del Inmueble. Ef
Arrendatario no causara desperdicios ni los permitira en o alrededor del Inmueble.

d. = ElAmendatario, susempleados, agentes o representantes (colectivamente: “‘Representantes” o clientes,
visitantes o invitados (colectivamente: “Visitantes”) en o alrededor del Inmueble o del Edificio, sin previo consentimiento del
Amrendador no deberan usar, manejar, emitir o descartar ninguna substancia o material que esté catalogado como basura
peligrosa o toxica, sustancia contaminante o contaminantes bajo cualquier Requisito Legal (colectivamente: “Materiales
Peligrosos”). Tal consentimiento podra ser concedido, negado o bajo e cumplimiento de ciertas condiciones de los
requisitos def Arrendador y a discrecién absoluta del mismo. A pesar de lo dicho, cantidades normales y uso de Materiales
Peligrosos que habitualmente se usan durante fas actividades nommales de oficina, tales como fluidos para copiadoras y
liquidos de fimpieza podrén ser usados y guardados en el Inmueble sin el consentimiento previo del Arrendador. Las
actividades det Arrendatario en o alrededor del Inmueble y del Edificio con respecto a Materiales Peligrosos debera cumplir
todo el tiempo con fodos los Requisitos Legales. Al vencimiento o terminacion del Contrato de Arriendo, el Arrendatario
debera rapidamente retirar del Inmueble y del Edificio todos los Materiales Peligrosos que hayan traido el Arendatario o sus
Representantes o Visitantes al Inmueble o a! Edificio.

1. ALTERACIONES. El Amendatario no hard ni permitira que se hagan alteraciones, adiciones o mejoras al
Inmueble o a cualquier parte del mismo sin el consentimiento del Amendador. Cualquier alteracion, adicién o mejoras al
establecimiento debera ser efectuado por el Amendatario pagadero exclusivamente por el Amrendatario, y debera efectuarse
en los periodos de tiempo y manera que determine el Arrendador, sélo por contratistas o mecanicos aprobados por el
Arrendador y sujetos a todas las otras condiciones que el Arendador desee imponer a su discrecion. En el momento del
vencimiento-del Término del Amiendo, €l Amendatario, cubriendo en su totalidad los costos y gastos, a los treinta (30) dias
de aviso deberd quitar todas las alteraciones, adiciones o mejoras hechas por el Amrendatario que el Arrendador requiera
que se quiten, y repare todo dafio al Inmueble causado por tal remocion. Toda alteracion adicion o mejora hecha al
Inmueble, incluyendo pero sin fimitarse a revestimientos de paredes, paneles y gabinetes empotrados, exceptuando
muebles y accesorios de comercio, al vencimiento o terminacion de este Contrato de Ariendo se volveran parte de los
bienes raices y les perteneceran al Amendador y deberan enfregarse con el Inmueble.

8. GRAVAMENES. El Arrendatario debera mantener el Inmueble y la propiedad en la cual esta ubicado el Inmueble
libre de todo gravamen que se origine en cualquier trabajo desempefiado, materiales suministrados u obligaciones
provocadas por el Arrendatario. El Arrendador tendra fa opcidn de requerir que el Amrendatario le suministre al Arrendador,
cubriendo en su fotalidad fodos los costos y gastos, una fianza de cumplimiento y pago en una suma igual a una vez y
media (1-1/2) el costo calculado de foda las mejoras, adiciones o alteraciones del Inmueble, para asegurar al Arrendador
contra cualquier responsabilidad con respecto a gravamenes de mecanicos y proveedores de materiales y para asegurarse
del completamiento del trabajo. Si alguno de tales gravamenes se adscribe al Inmueble o al Edificio, y si el Arrendatario no
causa su descarga por medio de pago, fianza u oftro medio dentro de los diez (10) dias después de la adscripcion a los
mismos, el Arendador tendré el derecho pero no la obligacion de causar que el mismo sea descargado por los medios que
considere apropiados, y cualquier suma pagada por el Amendador en conexién con ello serd pagadera a la vista por el
Arrendatario. EI Arrendador tendra ef derecho de publicar y mantener a la vista en ef inmugble cualquier notificacion
provista por la ley o que el Arrendador considere apropiada para la proteccién del Arendador, el Inmueble y el Edificio de
tales gravamenes.

9. REPARACIONES. :

a. Al tomar posesion del Inmueble, se considerara que el Arendatario ha aceptado que el Inmueble esta en buen
estado, condicion y reparacion y acepta al Inmueble en su condicion “como esta”. Durante el término del Contrato de
Armiendo, el Arrendatario cubrira en su totalidad todos los costos y gastos, procedera a mantener e! Inmueble y cada parte
del mismo, y cuando se venza o antes de la terminacion de este Conirato, entregaré el inmueble al Arrendador en buen
estado, condicién y reparacion, con excepcion def dafio al mismo producido por causas que estan mas afla de un control
razonable por parte del Arrendatario y por el desgaste y deterioro normal. Excepto como esta especificamente provisto en
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Parrafo 10 () de este Contrato de Ariendo o como adicién a este Contrato de Arriendo, si es que existiera, el Arrendador
no tendra ningun tipo de obligacion de alterar, remodelar, mejorar, reparar, decorar o pintar el Inmueble ni ninguna parte del
mismo. Las paries de este Contrato afiman que el Arendador no le ha hecho af Arrendatario ninguna manifestacion con
respecte a la condicion def Inmueble o del Edificio.

b. El Arrendador repararg y mantendra las porciones estructurales del Edificio, y los sistemas de plomeria, de
calefaccion y eléctricos instalados o suministrados por el Arrendador, a menos que tales mantenimiento y reparaciones
sean necesarias parcialmente o en su fotalidad por una accion u omision del Arrendatario o sus Representantes o
Visitantes, en cuyo caso el Amendatario debera pagar al Amendador por el costo razonable de tal mantenimiento y
reparaciones. No habra reduccion del alquiler ni responsabilidad del Amendador por motivo de cualquier lesion o
interferencia con el negocio del Amrendatario generado por efectuar reparaciones, alteraciones o mejoras del o de cualquier
porcion del Edificio o del Inmueble o cualquier accesorio, pertenencia ylo equipo en el mismo. Por medio de ésta, el
Arrendataio renuncia a las provisiones de toda ley existente y aplicable o futura, decrsto o reglamento que le permita al
Arrendatario hacer reparaciones a expensa del Arrendador.

10. ASIGNACION Y SUBARRENDAMIENTO.

a Ei Arrendatario no deberd, sea voluntariamente o por ejercicio de la ley, asignar, fransferir, hipotecar,
prometer o cargar este Confrato de Arriendo o cualquier interés en el mismo, y no subarrendara el Inmueble o ninguna parte
del mismo, o ningln derecho o privilegio perteneciente al mismo, ni permitira que cualquier otra persona {excepto los
Representantes y Visitantes del Arrendatario) ocupe o use el Inmueble o cualquier porcion del mismo, sin el consentimiento
previo del Arrendador, el que no sera razonablemente retenido. Arendatario y Amendador estan de acuerdo ¥ reconocen
que entre ofras circunstancias por las cuales el Arrendador podria retener razonablemente el consentimiento para el
subarriendo o asignacién, se consideraria razonable que el Arrendador retuviera su consentimiento cuando (i} el asignado
0 subarrendatario {un “Cesionario”) no ocupa €l mismo fa porcion completa del Inmueble asignado o subarrendado, {ii) El
Arrendador razonablemente desaprueba acerca de la reputacion o historia-crediticia o del caracter del negocio a ser
conducido por el Cesionario en el Inmueble, (ifi) el Cesionario es en el presente un amendatario del edificio, (iv) la
asignacién o subarrendamiento aumentaria la carga de los servicios det Edificio o el niimero de personas que ocupan €l
Inmueble, el amiendo y ofras consideraciones pagables por el Cesionario es menor de lo que en el presente pagan los
amendatarios bajo contratos de arriendo nuevos en espacios comparables del Edificio, o (vi) el Arrendador defermina que la
asignacion o subarrendamiento tendria como efecto la reduccion def valor del Edificio o aumentar los gastos asociados con
la operacion” del Edficio. El consentir a una asignacion o subarrendamiento no se deberd considerar como un
consentimiento con respecto a cualquier asignacion o subarrendamiento subsiguiente. Tal asignacion o subarrendamiento
sin consentimiento seré nulo, y, a opcion del Amendador, se considerara un incumplimiento bajo este Contrato de Arriendo.

_ b. Si el Arrendador consiente en caso de un subarrendamiento o asignacion, entonces tal consentimiento
estard sujeto a y sera efectuado bajo los siguientes términos: {i} todo subarrendamiento o asignacion se vera sujeto a los
términos de este Contrato de Amiendo y el plazo del mismo no podra extenderse mas alla del Plazo del Contrato de
Artiendo; (i} ningUn subarrendatario tendré derecho a subarrendar su inmueble; (iii) Ningln subamendamiento o asignacion
liberara al Arrendatario de sus obligaciones de Arrendatario o alterar |a responsabilidad principal del Amendatario de pagar
su alquiler y desempefiar ofras obligaciones de Arrendatario bajo este Contrato de Arriendo; y (iv) el Arrendatario le pagara
al Arrendador cualquier remuneracion o exceso de arriendo recibido en conexién con tal subarrendamiento o asignacion.

c. El Arrendatario deberé pagarle al Arrendador por costos razonables incurridos en conexién con el pedido
del Arrendatario de asignar o subamendar el Inmueble, sin importar que el Arrendador consienta o no a la transferencia
propuesta.

1. INDEMNIFICACION DEL ARRENDADOR. E! Arrendatario debera indemnizar y eximir de toda responsabilidad al
Arrendador de, y contra cualquier reclamo, responsabilidad, dafios, costos de gastos, incluyendo los honorarios razonables
de abogados y costos incurridos defendiéndose contra los mismos (colectivamente, “Reclamos”), que se originen en (a) los
actos u omisiones del Amendatario o sus Representantes o Visitantes en o alrededor del Edificio, o (b) cualquier
construccion u ofro trabajo realizado por el Armrendatario en el Inmueble, o () cualquier incumplimiento o infraccion del
Arrendatario bajo este Confrato de Ariendo, o (d) cualquier accidente, lesion o dafio, como quiera que sea causado por
quienquiera que sea, a cualguier persona o propiedad, ocurriendo el mismo en o alrededor del Inmueble durante el Término
del Contrato de Armiendo; exceptuando solo los Reclamos que hayan sido causados por la negligencia grave o mala
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conducta deliberada del Amendador 0 sus Representantes autorizados. La precedente indemnidad sobrevivira el
vencimiento o terminacion de este Contrafo de Ariendo. Por medio de la presente el Amrendatario asume todos los riesgos
de pérdida, lesion u otros dafios causados a cualquier persona o propiedad (incluyendo, pero no limitandose al Arrendatario
0 & la Propiedad Personal del mismo) en o alrededor del inmueble o del Edificio por cualquier causa (incluyendo pero no
limitandose a: defectos en el Edificio 0 en cualquier equipo del Edificio, fuego, explosiones u otro accidente; rupturas,
estallidos, pérdidas o inundaciones de cualquier plomeria u otras fuberias o lineas, aspersores, tanques, desagiies,
bebederos o lavabos en, amiba o alrededor del Inmueble o del Edificio: o actos de otros arrendatarios en el Edificio}, que no
sea por la negligencia grave del Arrendador o mala conducta defiberada, y e Amendatario renuncia a todo reclamo en
contra del Arrendador con respecto a esto. Bajo ninguna circunstancia el Amendador o sus Representantes serén
responsables por cualquier pérdida o dafio a la propiedad por robo u otro: por cualquier lesién o dafio a la propiedad
encomendada a los empleados del Edificio, por interferencias con la luz u ofras heredades incorpdreas, por dafios
consiguientes o punitivos o por la pérdida del negocio del Amendatario, o por cualquier otro defecto latente en el Inmueble o
en el Edificio. El Amrendatario debers avisar rapidamente al Arrendador en caso de fuego o accidentes en el Inmueble o en
¢l Edificio o acerca de defectos en el mismo o en los accesorios o equipos del mismo.

12, SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL. El Amendatario debera, cubriendo los costos y gasfos, obtener y
mantener vigente durante el Plazo del Confrato de Arriendo, una poliza de seguro de responsabilidad comercial general,
con un limite Unico combinado de no menos de $1,000,000.00 asegurando al Arrendador y Arrendatario en confra de
cualquier responsabilidad producida por la posesion, uso, ocupacion o mantenimiento del Inmueble y de todas las areas
pertenecientes al mismo. El limite de tal seguro, sin embargo, no limitara la responsabilidad del Arrendatario bajo el
presente documento. E| Arrendatario puede tener tal seguro bajo una poliza general, siempre y cuando esta poliza tenga
una garantia de proteccion al Amendador adjunta a la misma. La pagina de garantia debera fistar el siguiente asegurado
adicional: 870 Market Street Associates L.P., Wilson Meany Sullivan, L.P., Wilson Meany Sullivan, LLC, Wilson Meany
Sullivan, inc. Si el Arrendatario falla en procurar y mantener tal seguro, el Arrendador podra, pero no estara obligado a
procurar y mantener el mismo a costas del Amendatario. Antes de ocupar el Inmueble, el Amendatario entregara al
Arrendador copias de las polizas de seguro requeridas en ésta o certificados como evidencia de la existencia y de los
montos de tales seguros con clausulas de pérdidas pagables que el Arrendador considere satisfactorias. Ninguna pdliza
sera cancelable o sujeta a reduccién de cobertura excepto después de treinta (30) dias de la notificacion previa al
Arendador. En la medida pemitida por sus respectivas polizas de seguro, el Arrendador y el Arrendatario, cada uno,
renuncia a cualquier derecho de recuperacion en contra del ofro y los Representantes autorizados del ofro por cualquier
perdida o dafio que esté cubierto por una pdliza de seguro mantenida por cualquiera de las partes con respecto al Inmueble
o al Edificio y todas las operaciones de los mismos. Si alguna pdliza de seguros relacionada a este Contrato de Arriendo o
al Inmueble o ai Edificio no permite la renuncia precedente o si la coberfura bajo tal poliza se veria invalidada como
resultado de tal renuncia, fa parte que mantiene tal péliza debera, si es posible, obtener del asegurador bajo tal poliza una
renuncia de todo derecho a recuperacion basado en subrogacion en contra de cualquiera de las partes en conexion con
cualquier reclamo, pérdida o dafio cubierto por tal poliza. Si alguna de las partes no puede obtener tal renuncia, entonces,
esa parte hara que la ofra parte sea nombrada como un asegurado adicional en todas estas pélizas de seguro.

13. SERVICIOS Y UTILIDADES.

a. El Armendador esta de acuerdo en suministrarle al Inmueble, durante horas razonables de dias
generalmente reconocidos como dias habiles a ser determinados por el Arrendador, a su sola discrecion y sujetos a las
reglas y reglamentos del Edificio, “Normas del Edificio”, electricidad, calefaccion y servicio de fimpieza. El Amendador
también mantendré limpias e iluminadas las escaleras comunes, enfradas y salas de bafio comunes del Edificio. Ninguna
interrupcion, falla o inhabilidad de suministrar cualquier servicio o utilidad, sin importar su duracion, constituira un desalojo
del Arrendatario, constructivo u otro, ni impondra al Amendador ninguna responsabilidad en ningun ¢aso, incluyendo, pero
no limitandose a responsabilidad por dafios indirectos o pérdidas en el negocio del Amendatario, o autorizando al
Arrendatario a rebajas en el alquiler o a terminar este Contrato de Arriendo, y el Arrendatario a través de ésta renuncia a
cualquier ley aplicable existente o futura, ordenanza o reglamento gubemamental que le pemita la terminacién de este
Contrato de Arriendo debido a tal inferrupcion, falla o inhabilidad,
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b. El Arrendatario no usara ningin aparato o dispositivo en el Inmueble que de alguna manera aumente la
cantidad de electricidad que usualmente se suministra para el uso del Inmueble como espacio general de oficina, ni
tampoco conectar a la corriente eléctrica ningln aparato o dispositivo excepto a través de los enchufes de electricidad
existentes en el Inmueble. Si el uso de comiente eléctrica, agua u ofra utilidad de! Arrendatario excede la Norma del Edificio
con respecto al uso de tal utilidad, entonces, en la medida permitida por los. Requisitos Legales, el Arrendador podra
determinar la cantidad de tal exceso de uso en cualquier forma razonable (incluyendo, pero no limitandose a la instalacién
de un medidor separado u otro aparato de medicion) a pedido del Arrendador pero pagadero por el Arrendatario, y cobrarle
al Arrendatario por el costo del mismo.

c. - Si cualquier autoridad gubemnamental que tenga jurisdiccion sobre el Edificio promulga o revisa cualquier
Requisito Legal o impone controles o directrices voluntarios u obligatorios sobre ef Arrendador o en el Edificio relacionado
con el uso o conservacion de energia o ufilidades, o fa reduccién de emisiones de automéviles u ofras emisiones
{colectivamente: “Controles”), o si se requiere del Amendador o si el mismo elige hacerle alteraciones al Edificio para cumplir
con tales Controles voluntarios u obligatorios, el Arrendador podra, a su discrecion, cumplir con tales Controtes o hacerle
tales alteraciones al Edificio para cumplir con estos Controles obligatorios o voluntarios. Tal cumplimiento y el hacer tales
alteraciones no se considerara una eviccion constructiva del Arrendatario u otra, ni impondra ninguna responsabiiidad en
absoluto sobre el Amrendador, incluyendo, pero no limitandose a responsabilidad por dafios consiguientes o por pérdida en
los negocios del Arrendatario.

14. IMPUESTOS DEL ARRENDATARIO. El Arrendatario pagara o hara que se paguen, antes de que se considere
moroso, cualquier y todo impuesto evaluado o recaudado que sea pagable durante el Plazo del Contrato de Atriendo por
todas las mejoras que estén por encima del Standard del Edificio, y el equipo, muebles, accesorios y propiedad personal

" localizada en el inmueble (colectivamente, “Edificio del Arrendatario”). Si cualquiera o todos los Inmuebles de Arrendatarios

se deben valorar y deben pagar impuestos con el Edificio, el Amrendatario debera pagarie al Arrendador su parte de tales
impuestos dentro de los diez (10) dias después que e! Amendador le entregue al Amrendatario una declaracion por escrito
estableciendo las sumas de tales impuestos aplicables a la propiedad det Arrendatario.

135. REGLAS Y REGLAMENTOS, El Amendatario cuniplira con las reglas y reglamentos que el Amrendador promulgue

de tanto en tanto con respecto al Edificio. El Arrendador se reserva el derecho, de tanto en tanto, a hacerles solo
modificaciones razonables a tales reglas, las cuales seran obligatorias al entregarle una copia al Arrendatario. EI Amrendador
no sera responsable por la falta de cumplimiento de ofros ocupantes o arrendatarios de esas reglas o reglamentos,

16. RETENIENDO POSESION. Si el Amendatario permanece en posesion de! inmugble o parte del mismo después
del vencimiento o ferminacion de este Contrato de Arriendo, tal posesion serd efectuada en base a la tolerancia del
Amendador, y el Arendatario confinuara cumpliendo con, o desempefiando todos los términos y obligaciones del
Amendatario bajo este Confrato de Ariendo, excepto que el alquiler durante el periodo de retencion de posesion de
Arrendatario sera jqual &l alquiler pagable en ¢l (lfimo mes, previo al vencimiento o terminacion.

17. ENTRADA DEL ARRENDADOR. El Arrendador se reserva y en cualquiera y en todo momento tiene el derecho
de entrar al Inmueble, inspeccionar al mismo y suministrar servicios de limpieza y cualquier ofro servicio que el Amrendador
suministre al Arendatario bajo ésta, a mostrar el Inmueble a posibles compradores o inquilinos, a poner notificaciones de
no-responsabilidad y a alterar, mejorar o reparar el Inmueble y cualquier porcion del Edificio que el Arendador pueda
considerar necesaria o deseable, y podra, con ese propdsito, erigir andamios y otras estructuras necesarias donde sean
razonablemente requeridas debido al caracter del trabajo que se debe llevar a cabo; siempre y cuando la entrada del
Inmueble no se vea bloqueada y més aln provee que el Arrendador debera usar todo los esfuerzos razonabies para evitar
cualquier interferencia en los negocios conducidos por el Amrendatario.

El Arrendador en todo momento tendra una llave con la cual abrira todas las puertas del Inmueble y alrededor del mismo
(excluyendo bovedas, cajas fuertes y expedientes del Arrendatario) con los propdsitos ante mencionados con_veinticuatro
horas de aviso. Ademas, el Arrendador tendra el derecho, sin obligacién hacia el Arrendatario, de usar cualquiera y todos
los medios que considere apropiados para abrir tales puertas en caso de emergencia y asi obtener entrada al Inmueble.
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Toda entrada al Inmueble efectuada por el Arendador por cualquiera de estos medios u ofros bajo ninguna circunstancia
debera interpretarse o ser considerada como una entrada forzosa o ilegal o una retencion del Inmueble o un desalojo del
Inmueble o de cualquier porcion del mismo, y el Arrendatario por medio de ésta renuncia a cualquier reclamo por dafios y
perjuicios o por lesion o inconveniencia o interferencia con el negocio del Arrendatario, pérdida de tenencia o del goce
pacifico del Inmueble y cualquier ofra pérdida ocasionada por ello.

18. DANO Y DESTRUCCION.

a. Siel Inmueble o el Edificio es dafiado por el fuego u otros peligros cubierios por el seguro del Arrendador,
entonces a menos que el Arrendador tenga derecho y decida terminar este Contrato de Armiendo como se manifiesta
abajo, el Amendador , cubriendo los costos, debera usar esfuerzos razonables para reparar y restaurar el Inmueble y/ o el
Edificio, como sea el caso, considerablemente a su condicion anterior al alcance pemmitido por los Requisitos Legales
aplicables en ese momento y los fondos recibidos del seguro del Amendador para ello y este Contrato de Arriendo
permanecera en plena vigencia, excepto que el Arrendatario fendra derecho a una reduccion proporcional del alquiler
mientras las reparaciones se llevan a cabo; tal reduccion proporcional debera basarse en el grado en el cual estas
reparaciones interferirdn con los negocios desempefiados por el Armendatario en el Inmueble, como lo determine el
Armrendador en el ejercicio de su juicio razonable en buena fe. Si el dafio se debe a la negligencia o mala conducta
deliberada del Arrendatario o sus Representantes o Visitantes no habra deduccion del alquiler.

b. . El Amendador podra decidir terminar este Contrato de Arriendo, haciéndolo efectivo a partir de la fecha en
que ocurrié &l accidente o siniestro, bajo las siguientes circunstancias: (i) donde, a juicio razonable del Amrendador, ¢l dafio
no puede ser considerablemente reparado y restaurado bajo los Requisitos Legales aplicables dentro de un (1) afio-a partir
de la fecha def accidente; (i} donde, basado en el juicio razonable del Arrendador, el seguro de! Arendador,(y/o los fondos
del Arrendador puestos a disposicion para tales propésitos, a opcion del Amendador) por cualquier razén, no ponen a
disposicion del arrendador los fondos necesarios para hacer la reparacion requerida; o (iii) donde el Edificio esta dafiado o
destruido a tal grado que el costo de reparar y restaurar el Edificio excede el veinticinco (25%) del costo de reemplazo
completo del Edificio, aunque el Inmueble esté o no dafiado o destruido. Si se presentaran alguna de las circunstancias
mencionadas, el Arrendador le nofificara esto al Amendatario dentro de los ciento veinte (120) dias después de la fecha de
la pérdida y en tal notificacion el Arrendador también le debe avisar al Arendatario siel Amendador ha decidido terminar con
su Contrato de Ariendo a partir de la fecha del siniestro.

| soRsion dokmismo,

d, No se requerira que el Arrendador efectile ninguna reparacién o reemplazo de ninglin panel, decoracion,
accesorio, recubrimientos de pisos, particiones u ofra propiedad instalada en el inmueble por el Arrendatario.

e El Arendatario no tendra derecho a ninguna compensacion por dafios o perjuicios del Arendador por fa
perdida del uso de todo o parte del Inmueble; la propiedad personal del Arrendatario o cualquier inconveniente o molestia
ocasionada por tales dafios y perjuicios o por la reparacion, reconstruccion o restauracion del mismo.

f. Por medio de la presente ef Amendatario renuncia a las provisiones de cualquier ley, ordenanza o
regiamento aplicable, existente o futuro con respecto alf dafio o destruccion del Inmueble arrendado o con respecto a la
terminacion del Contrato de Arriendo en caso de tal dafio o destruccion.

19. -DOMINIO EMINENTE. Si més del veinticinco por ciento (25%) del Inmueble resulta tomado o apropiado por una
autoridad piblica o casi-pliblica bajo ef poder de dominio eminente, cada una de las partes del mismo tendra derecho, a su
propia opcion, de terminar este Contrato de Arriendo dando un aviso a la otra parte dentro de los freinta (30} dias después
que el Amendador le notifique al Arrendatario de tal expropiacion, y el Amendador tendra derecho a todos los y cada uno de
los ingresos, arriendo, adjudicacion o a cualquier interés que sea que pueda pagarsé o hacerse en conexion con ta! uso o
_propdsito plblico o casi-pblico, y el Amendatario no tendra ninglin reclamo en contra del Arrendador por ! valor de
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cualquier plazo de arriendo no vencido de este Contrato de Amiendo. Si se apropian de mas 0 menos que e! veinticinco por
ciento (25%) del Inmueble y ninguna de las partes decide terminar como se aqui se dispone, el arriendo que deba pagarse
de ahi en adelante serd reducido justamente, como lo determine el Arrendador usando su criterio comercial en buena fe. Si
parte del Edificio que no incluya el inmueble es tomada o expropiada de esta manera, el Arrendador tendra el derecho, a su
propia opcion, de terminar este Contrato de Arriendo y fendra derecho ala adjudicacion completa como se provee arriba.

20. INCUMPLIMIENTO. La ocurrencia de uno o mas de los siguientes eventos se considerara como un “Evento de
Incumplimiento” del Arrendatario bajo este Contrato de Ariendo:

a. La falla por parte del Amendatario del pago del arriendo dentro de los cinee-{5} diez (10) dias de su fecha de
vencimiento.

b. La falla por parte del Arrendatario de observar o desempefiar cualquier parte del convenio, condiciones o
previsiones de este Contrato de Arriendo, los que deban ser observados o desempefiados por el Arendatario, y cuando tal
falia confinde por un periodo de treinta (30) dias después de !a nofificacion de los mismos del Arrendador al Arrendatario;
considerando, sin embargo, que si la naturaleza del incumplimiento del Arrendatario se debe a que es razonablemente

~ Necesario tener mas que treinta (30) dias para st resolucion, entonces, en tal caso al Arrendatario no se le considerara que
esta cometiendo incumplimiento, si el Arrendatario comienza el proceso de resolucion dentro de tal periodo de treinta (30)
dias y iuego, con diligencia continda tal proceso de resolucion hasta su completamiento.

¢. La desocupacion o abandono del Inmueble por el Arrendatario por un periodo de més de 30 dias.

d. Que el Arendatario haga una cesion general o arreglo general a favor de los acreedores; o la presentacion de
una peticion del o en contra del Arrendatario de declararse en quiebra, o una peticion de reorganizacion o arreglo bajo
cuaiquier ley refacionada con la quiebra (a menos, en el caso de una peticion presentada en contra del Arrendatario, que la
misma sea desestimada denfro de los sesenta (60) dias; o el nombramiento de un fideicomisario o receptor para tomar
posesion de considerablemente todas las posesiones del Amendatario localizadas en el Inmueble o del interés del

- Arrendatario en este Contrato de Arriendo, donde las posesiones no le son restauradas al Arrendatario dentro de los treinta
(30) dias; o el embargo, ejecucion u otra confiscacién judicial de substancialmente todas las posesiones del Arrendatario
localizadas en el Inmueble o de los infereses de! Arrendatario en este Confrato de Arriendo, donde tal confiscacion no es
descargada en reinta (30) dias.

21. RECURSOS. Al ocurrir un Evento de Incumplimiento, el Arrendador tendra los siguientes recursos, los cuales no
seran exclusivos sino que seran acumulativos y en adicion a ofros remedios que ahora y en lo sucesivo permita [a ley:

a. El Amendador podré terminar el derecho de posesion del Inmueble del Arrendatario en cualquier momento a
través de una notificacion mandada al Arrendatario. El Arrendatario reconoce expresamente que en ausencia de tal
notificacion del Amendador, ninguna otra accién del Amendador, incluyendo pero no limitandose a su re-entrada en el
Inmueble, sus esfuerzos para realquilar el Inmueble, ef realquilar el Inmusble para la cuenta del Arrendatario, e! almacenaje
de la propiedad personal del Arrendatario, su aceptacion de las llaves del Inmueble entregadas por el Arrendatario o el
ejercicio de cualquier otros derechos y recursos, constituira por parte del Arrendatario una aceptacion de la entrega del
Inmueble por parte del Arrendatario o constituira la terminacion de su Contrato de Amiendo o del derecho del Arrendatario a
la posesion del Inmueble. Una vez terminado por escrito los derechos del Arrendatario de posesion del Inmueble como aqui
se dispone, se terminara este Contrato de Arriendo y el Arrendador tendra derecho a fecuperar dafios y perjuicios de!
Arrendatario como se dispone en el Codigo Civil de California, Articulo 1851.2 0 cualquier ofra ley, ordenanza o reglamento
aplicable, existente o futura, que dispone la recuperacion de dafios por tal incumplimiento, incluyendo pero no limitandose a
lo siguiente: (1) el costo razonable de la recuperacién del Inmueble; mas (2) el costo razonable de la eliminacién de la
Propiedad Personal de! Arendatario; mas (3) todos los alquileres debidos o ganados bajo este contrato antes de la fecha de
la terminacion, menos los ingresos de cualquier re-alquiler o cualquier alquiler recibido de subarrendatarios bajo este
contrato antes de la fecha de terminacion aplicada como se manifiesta abajo, junte-con-interés-conla-"Tasa delnterss”

-----

fecha-deaindemnizacion-por-dafies: mas (4) la suma pagable por el Arrendatario de acuerdo al presente documento desde

la fecha de Ia terminacion hasta la fecha de la indemnizacion por dafios excede la suma de tal pérdida de alquiler al probar

¢l Arrendatari_o gque podria haber sido razonablemente evitado junto-condnterés-condaTasa-de-Inferés-sobre-las-sumas-gue

-----

de-gafies; mas (5) la suma de alquiler pagable por el Arrendatario en el presente documento por el resto del Plazo de
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porciente-{1%j; mas (6) otras sumas adicionales o en lugar de las precedentes, como de tanto en tanto pueda ser permitido
por la ley aplicable.

b. E! Amrendador podré continuar con este Confrato de Arriendo en pleno vigor v efecto y puede aplicar
todos sus derechos y recursos bajo el mismo incluyendo, pero no limitandose al derecho de recuperar un alquiler cuando
llega su fecha de pago. Durante el aplazamiento de un Evento de Incumplimiento, el Arrendador podr4 entrar a Inmueble
sin ferminar el Contrato de Arriendo y subamendar todo o cualquier parte del Inmueble de la cuenta del
Artendatario a cualquier persona, por el plazo (que puede extenderse mas alla del plazo que alin queda de este Contrato de
Amiendo), con alquileres y con los términos y condiciones que et Arrendador considere conveniente. En el caso que tal
subalquier se lleve a cabo, los alquileres recibidos por el Arrendador de tales subalquileres se aplicaran (i) primero, al pago
de fos costos para mantener, preservar, alterar y preparar el Inmueble para el subalquiler y ofros costos del subalquiter,
incluyendo pero no limitandose a comisiones de agentes, honorarios de abogados y gastos de eliminacion de la Propiedad
Personal del Arrendatario; (ji) segundo, al pago de amiendos que entonces estén vencidos y pagaderos; (iii) tercero, al pago
de futuros arriendos cuando estén vencidos y sean pagaderos de acuerdo a este documento; y (iv) cuarto, ef bafance, si lo
hubiere, deberé serle pagado al Arrendatario al (no antes) vencimiento del Plazo del Contrato de Ariendo. Si los alquileres
recibidos por el Arrendador de este subalquiler, después de efectuar lo que se detalla arriba son insuficientes en cualquier
mes para pagar el amiendo debido y pagadero bajo este confrato en cierto mes, el Arrendatario deberd pagarie fa
deficiencia al Arrendador mensualmente, cuando sea exigido. A pesar de este subalquiler de la cuenta del Arrendatario sin
terminacion, el Amendador podra en cualquier momento después, a fravés de una notificacion al Arrendatario, elegir Ia
terminacion de su Contrato de Amriendo a raiz de un previo Evento de Incumplimiento. _

c. Durante el aplazamiento de un Evento de Incumplimiento, el Arrendador puede entrar al Inmueble sin
“terminar este Contrato de Arriendo y sacar toda la Propiedad Personal del Arrendatario del inmueble. Si ef Arrendador saca
tal propiedad del Inmueble y la guarda al riesgo y costo del Amendatario, y si el Amrendatario falla en pagar el costo de tal
traslado y almacenamiento después de habérselo exigido y/o de pagar el amendo que deba hasta entonces, después que
la propiedad haya sido almacenada por un periodo de treinta (30) dias 0 mas, el Arrendador podré vender tal propiedad en
una venta plblica o privada, en la manera y lugares que el Amendador a su exclusivo criterio considere comercialmente
razonable, entregandole un aviso razonable al Arrendatario de la hora y lugar de la venta. El ingreso obtenido de tal venta
se aplicara primero al pago de gastos de fraslado y almacenamiento, preparacion para y la conduccion de la venta, y
honorarios de abogados y otros gastos legales incurridos por el Amrendador en conexion con los mismos, y el balance se
aplicara como esta provisto arriba.

d. El Amendatario, por medio de ésta, renuncia a todo reclamo por dafios y perjuicios que pudieran ser
causados por la re-entrada y toma de posesion del Inmueble por parte det Arrendador o por sacar y almacenar la propiedad
personal de! Arrendatario conforme a este Articulo, y el Amendatario deberd considerar indemne al Arrendador contra
cualquier pérdida, costo o dafio resultante de tal accion. Ninguna re-entrada del Arrendador constituira o s interpretara
€omo una entrada forzosa del Arrendador.

e Ei Arrendador podra remediar el Evento de Incumplimiento a expensas del Arrendatario. Si el Arrendador
paga cualquier suma o incurre en cualquier gasto al remediar el Evento de Incumplimiento, el Arrendatario debers
reembolsar al Arrendador cuando as se le exija por la cantidad de tal pago o gasto con intereses, con la Tasa de Interés de
fa fecha en que se pagd la suma o se incurrié en el gasto hasta que el Arrendador es reembolsado por el Arrendatario.

22, CERTIFICADOS DE EXCLUSION. EL Amendatario en cualquier momento y cada tanto y con no menos de diez
(10) dias de aviso previo del Arrendador podra fimar, reconocer y enviar una declaracion por escrito, () cerfificando que
este Confrato de Arriendo no ha sido modificado y esta en pleno vigor y efecto (o, si ha sido modificado, explicando Ia
naturaleza de tal modificacion y certificando que este Contrato de Ariendo, asi modificado esta en pleno vigor y efecto), y la
fecha en la que el arriendo y ofros cargos se pagan por adelantado, si los hay, y (b} reconociendo que de acuerdo al
conacimiento del Arrendatario, no existen incumplimientos no remediados de parte del Amendador en ésta, o especificando
tales incumplimientos i es que se reclama alguno. Posibles compradores o acreedores hipotecarios de toda o cualquier
porcién de los bienes inmuebles de los cuales el Inmueble s una parte podran invocar tal declaracion.
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23. AUTORIDAD. Si el Amrendatario es una comporacion o sociedad, cada una de las personas que ejecute este
Contrato de Arriendo en nombre de! Arrendatario garantiza y declara que el Arrendatario es una entidad debidamente
organizada y vélidamente existente, que el Arrendatario tiene derecho completo y la autoridad de entrar en este Contrato de
Armiendo y que las personas que firman en representacion del Arrendatario estan autorizadas para hacerlo y tienen el poder
de vincular al Arendatario a este Contrato de Arriendo. A pedido del Amrendador, el Arrendatario debera suministrar al
Arrendador pruebas razonablemente satisfactorias que confirmen las manifestaciones anteriores.

24, DISPOSICIONES GENERALES,

a. Renuncia. La renuncia del Arrendador a cualquier término, convenio o condicion no debera considerarse como
una renuncia a tal trmino, convenio o condicion en cualquier otro incumplimiento de los mismos o de cualquier ofro
término, convenio o condicion contenido en éste. La subsiguiente aceptacion de amiendo por el Arrendador no deberé
considerarse como una renuncia a cualquier incumplimiento pasado del Arendatario de cualquier término, convenio o
condicién de este Contrato de Arriendo, sino como la falla del Arrendatario en pagar este arriendo asf aceptado, sin tener en
consideracion ef conocimiento del Arrendador de tal incumplimiento pasado en el momento de aceplar este pago de
arriendo.

b. Netificaciones. Cualquier notificacién, exigencia, pedido, consentimiento, aprobacion o comunicacion que
Cualquiera de las partes le dé a la otra en este documento deberé ser presentado por escrito y enviado por el comeo de los
Estados Unidos, con estampiitado pagado por adelantado, y si va al Arrendatario, deberé ser dirigida al Amendatario en el
Inmueble, o a cualquier ofro lugar que el Amendatario pueda designar en una nofificacion al Arrendador, y si va al
Arrendador, debera estar dirigida a la direccion del Arrendador en la Oficina de! Edificio, o a tal otra persona o lugar que el
Armrendador pueda de vez en cuando designar en una notificacion enviada al Arendatario.

c. Obligacion Conjunta. Si el Amendatario consiste en mas de una entidad, las obligaciones del Arrendatario
“impuestas en este documento seran conjuntas y varias. IR SRR S

d. Encabezamientos. Los encabezamientos y titulos de articulos contenidos en este Contrato de Arriendo solo
tienen como propasito la conveniencia, y no deberan ser usados para interpretar o explicar este Contrato de Amiendo.

e. Tiempo. El iempo es esencial en este Contrato de Ariendo y en cada una y todas sus disposiciones.

f. Sucesores y Cesionarios. Los convenios y condiciones contenidos en este documento estan sujetos a las
disposiciones de Articulo 10 (Cesiones y Subarriendos) y Seccion 24(m) (Responsabilidad del Amendador), tendran efecto y
tendran carécter obligatorio para el beneficio de los herederos, sucesores, ejecutores, administradores y cesionarios de las
partes del presente.

g. Inscripcion, Ni el Arrendador ni el Arrendatario deberan inscribir este Contrato de Arriendo.

h. Posesion Pacifica. Al pagar el Amendatario el arriendo reservado bajo este documento y al observar y
desempeiiar fodos ios convenios, condiciones y disposiciones, que deban ser cumplidas y desermpefiadas por el mismo
bajo este documento, el Arendatario tomara posesion pacifica del Inmueble por el plazo completo del presente documento,
sujeto a todas las disposiciones de este Contrato de Arriendo.

. Cargos por Atrasos e Intereses. Por medio de ésta, el Amendatario reconoce que pagarle el amiendo tarde al
Arrendador le causara al mismo incurrir en costos no contemplados en este Contrato de Amiendo, la canfidad exacta de los
mismos serfa extremadamente dificil de estimar. Tales costos incluyen, pero no se limitan a cargos de procesamiento y
coniaduria y cargos de tardanza que puedan ser impuestos al Amrendador en los términos de cualquier hipoteca o contrato
de fideicomiso que cobra al Inmueble. De acuerdo a esto, si el Arrendador no recibe alglin pago de arriendo en el décimo
dia del mes, el Arrendatario debera pagarle al Amendador un cargo por afraso equivalente al diez por ciento (10%) de fa
suma atrasada. Por lo tanto, las partes en este contrato estan de acuerdo en que el cargo por afraso representa una
estimacion justa y razonable del costo en que el Aendador incurrird a raiz del pago atrasado del Amendatario. La
aceptacion del Amrendador de cualquier cargo por atraso no debera constituirse en ninguna forma como una renuncia del
incumplimiento del Arrendatario con respecto-a ese monto atrasado, ni impedira que ef Arendador ejercite cualquiera
de los otros derechos y remedios garantizados en el presente documento. En-adicion-a-les-cargos-por-atraso-a-es-gus-nes
afar ha In os-tienenla-intencidn-de-costearlos—gastas-del Arrendadorresultantes de naas aesdA




J- Acuerdo Completo. Este Confrato de Amiendo, incluyendo pruebas o adiciones adjuntos al mismo o
documentos a los que se haga referencia en el mismo constituye el acuerdo completo entre el Arrendador y el Arrendatario
con respecto al ariendo de espacio por parte del Arrendatario en el Edificio, y reemplaza fodo acuerdo anterior o
contemporaneo, entendimientos, propuestas y ofras manifestaciones de o entre el Arendador y el Arrendatario, asi sean
por escrito u orales. Ni el Arrendador ni los agentes del mismo han hecho ninguna manifestacion o garantia con respecto al
Inmueble, el Edificio o este Contrato de Arriendo, excepto por fo que se ha establecido expresamente en el presente, y el
Amrendatario no adquirird ningln derecho, servidumbre o licencia como consecuencia o de otra manera a menos que se
establezca expresamente en este documento. La presentacion de este Contrato de Amiendo para su examen no se
considera una opcion para el Inmueble, y este Contrato de Arriendo se hara efectivo como acuerda vinculante solo cuando
se fime y el mismo sea entregado por el Arrendador al Arrendatario. Ninguna de las disposiciones de este Confrato de
Arriendo podra ser modificada o agregada excepto por medio de un acuerdo escrito firmado por las partes del mismo.

k. Imposibilidad de Desempefiarse. Este contrato de Arriendo y las obligaciones del Arrendatario bajo el mismo
no se veran afectadas o alteradas porque el Amendatario no puede cumplir con ninguna de sus obligaciones de este
documento o se atrase en hacerlo, si tal imposibilidad o atraso estd causado por huelgas, problemas laborales, actos
fortuitos o cualquier ofra causa que esté mas alla del control razonable def Arrendador.

l. Aftorney's Fees. Si el Amendatario of el Amendador inicia alguna accién legal para el cumplimiento o
interpretacion de este Contrato de Arriendo, incluyendo cualquier demanda del Arrendatario para la recuperacion de pagos
de arriendo o posesiones del inmueble, la parte que pierda le pagaré a la parte que predomina una suma razonable como
honorarios de abogados. La “parte predominante” sera determinada por el tribunal frente a la cual se presentd la accion
basada en una evaluacion del mayor argumento o posicion tomada por cada una de las partes en la demanda podria
decirse con justicia que ha predominado sobre el argumento o posicién de la otra parte sobre los asuntos mayores o
posiciones en disputa en la decision del tribunal. Todos los honorarios de abogados y otros costos y gastos incurridos por
cualquiera de- las partes en la ejecucion de un fallo a su favor bajo este Contrato de Amiendo sera recuperable

“separadamente de y en adicién a cualquier ofra cantidad incluidaen tal fallo; y esa obligacion hacia los-honorarios del

abogado debera ser separable de las ofras disposiciones del presente y sobrevivir y no fusionarse en tales fallos.

m. Responsabilidad del Arrendador, El término “Arrendador” como se usa en este Contrato de Armiendo,
significara solo el duefio o duefios del Edificio en el momento en cuestion. No obstante cualquier ofro término o disposicion
de este Contrato de Amiendo, la responsabilidad del Arendador hacia sus obligaciones bajo este Contrato esta limitada
solamente a los intereses del Amendador en el Edificio, pues los mismos cada tanto podran ser gravados, y ninguna
responsabilidad personal debera en ninglin momento ser afimada o ejecutable en contra de otros bienes del Arendador o
en contra de los socios del Arrendador o sus accionistas, directores, funcionarios o asociados en base a las obligaciones o
acciones del Arrendador bajo este Contrato de Ariendo. Ademas; en el evento de cualquier transmision de titulo del
Edificio, entonces, desde y después de la fecha de tal transmision, el Arrendador quedara exento de toda responsabilidad
con respecto a las obligaciones del Arendador a ser desempefiadas bajo este Contrato de Ariendo, a partir de, y después
de la fecha de la transferencia, sujeto a las limitaciones de responsabilidad establecidas en este pérrafo amiba.

n. Subordinacion, Reconocimiento del Arrendatario de los Derechos del Nuevo Propietario. Este Contrato
de Armiendo se sujeta y subordina expresamente a toda hipoteca, escritura de fideicomiso, arriendo de terreno, contrato
subyacente o un gravamen similar que afecte cualquier parte del Edificio o cualquier interés del Arendador del mismo el
cual existe ahora o sea ejecutado o registrado (“Gravamen”), y todo memorandum de este Contrato de Amiendo, haya sido
registrado o no en los registros piblicos del condado en el que ! Edificio esta localizado dira lo mismo, siempre y cuando
tal subordinacion sera efectiva solamente con respecto a Gravamenes futuros, si el titular del Gravamen esta de acuerdo en
que este Contrato de Arriendo sobrevivira la terminacion def Gravamen por un lapso de tiempo, juicio hipotecario, u otro,
solo en caso que ef Amrendatario no esté en incumplimiento bajo este Confrato de Amiendo. Siempre v cuando las
condiciones de la-frase precedente se cumpian, el Arrendatario conviene y acuerda en ejecutar y entregar, a pedide del
Arrendador y en un formulario razonablemente pedido por el Amendador, cualquier documento adicional como prueba de la
subordinacion de este Confrato de Alquiler con respecto-a este gravamen y el acuerdo de no perturbar del tenedor de tal
Gravamen. Si los intereses del Arrendador en el Edificio son transferidos a otra persona (“Comprador”) conforme a o en
lugar de un proceso para la ejecucion de cualquier Gravamen, el Amendatario inmediatamente sera transferido al
Comprador, y este Contrato de Arriendo continuara en pleno vigor y efecto como un contrato de armiendo directo entre el
Comprador y el Amendatario bajo los términos y condiciones establecidos en este Contrato de Amiendo.
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0. Proteccién del Acreedor Hipotecario. El Amendatario acuerda en enviarle a cualquier tenedor de cualquier
Gravamen que cubra parte o todo el Edificio ("Acreedor Hipotecario®), por correspondencia registrada, una copia de toda
notificacion de incumplimiento enviada al Arrendador, a condicion de que antes de tal notificacion al Arrendatario se le haya
notificado por escrito {por medio de notificacion de asignacion de alquileres y arriendos, ¢ de otra forma} de la direccion de
este Acreedor Hipotecario. Si el Arrendador fallara en remediar tal incumplimiento dentro de los treinta (30) dias a partir de
la fecha efectiva de tal nofificacion de incumplimiento, entonces el Acreedor Hipotecario tendra treinta {30) dias adicionales
dentro de los cuales remediar tal incumplimiento o si este incumplimiento no puede ser remediado dentro de ese lapso,
entonces lapsos de tiempo adicionales podrén necesitarse para remediar tal incumplimiento (incluyendo el iempo necesario
para completar el juicio hipotecario o terminar su Gravamen. si fuera necesario efectuar tal cura), y este Contrate de
Arriendo no ser terminado siempre y cuando estos remedios se confindien procesando diligentemente.

p. Separabilidad. Cualquier disposicion de este Contrato de Arriendo que pruebe ser invalido, nulo o ilegal de
ninguna manera afectard, perjudicara o invalidara cualquier otra disposicion presente y estas ofras disposiciones
continuaran en pleno vigor y efecto,

q. Remedios Acumulativos. Ninguno de los remedies o elecciones del presente documento se consideraran
exclusivos sino que, en Io posible, seran acumulativos con todos 0s otros recursos o remedios en la ley o de la justicia.

r. Efeccion de Ley. Este Contrato de Arriendo estara gobemado por las leyes del Estado de California.

25, AGENTE DEL ARRENDADOR. Se comprende y acuerda que este Contrato de Amiendo esta siendo sjecutado
por Wilson Meany Sullivan, L.P. solamente en su capacidad de agentes del Amrendador. Wilson Meany Sullivan, LP. no
tendrén ninguna obligacion de desempefiar ninguno de los términos, condiciones o convenios, o cuales seran
desempefiados por el Arrendador en este documento ni seran responsables aqui de ninguna ofra manera.

26, AGENTES. Et Ammendatario garantiza que no fiene negociaciones con ninglin agente de bienes raices o agentes en
conexidn con la negaciacion de este Contrato de Arriendo ademas de Wilson Meany Sullivan, L.P. y no sabe de ningiin ofro
agente de bienes raices o agente quien tenga derecho a una comisidn en conexién con este Contrato de Arriendo. Ei
Amendatario estd de acuerdo en indemnizar y mantener al Arrendador indemne de cualquier Reclamo incurrido por el
Arrendador y afirmado por cualquier ofro agente por honorarios o comision basada en cualguier transaccion con o
manifestacion hecha por el Arrendatario o cualquiera de sus Representantes.

28. NOTIFICACION DE DESOCUPAR EL INMUEBLE AL VENCIMIENTO DEL CONTRATO DE ARRIENDO, EI
Arrendatario tiene que darle al Arrendador sesenta (60) dias de aviso previo por escrifo de su intencion de desocupar el
inmueble. Si el inmueble tiene méas que mil (1,000} pies cuadrados, se requiere que el Arrendatario le dé al Arrendador
noventa (30) dias de aviso previo por escrito.
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29, CLAUSULA DIPLOMATICA. Si ef gobiemo de Chile requiriera el clerre de la oficina del Consulado en el Edificio
Flood, San Francisco, Califomia, con suficiente documentacion por parte del gobiemo de Chile, el Consulado podra cerrar
su oficina con nofificacion escrita dentro de un periodo de los sesenta (60) dias. El alquiler debera continuar pagandose
hasta el fin del periodo de los sesenta (60) dias. El Armendador no tendra derecho a compensacion debido al cese
anticipado del contrato. Si existieran alquileres pagados por adelantado, el Amrendador debera reembolsar al Arrendatario
cualquier alquiler que se haya pagado por un perfodo que exceda los sesenta (60) dias de notificacion.

EN TESTIMONIO DE LO CUAL, las partes del mismo han entrado en este Contrato de Arriendo a partir de la fecha escrita
primero arriba.

Fecha Fechg

"Amrendatario” "Arrendador”
LA REPUBLICA DE CHILE 870 Market Street Associates, L. P.,
(Consulado General de San Francisco) una Sociedad Limitada de Califomia

Wilson Meany Sullivan L.P.,
a Delaware limited partnership
como Agente de 870 Market Street Associates, L.P.

Por. Wilson Meany Sullivan Inc.,
una Corporacion de Califomia

su asociado General
Por Por
Nombre: Roberto Matus Nombre: Paul Richards
Titulo:  Encargado de Negocios a.i. Titulo:  Director de Administracion de Propiedades

Embajada de Chile
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10.

1.
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PRUEBA A REGLAS Y REGLAMENTOS

Ninglin cartel, letrero, fotografia, propaganda, nombre o notificacion debera inscribirse, ser exhibida o impresa o pegada a cualquier parte de afuera ¢ adentro
def Edificio sin primero tener ef consentimiento del Amendador y el Amrendador tendrd el derecho de desechar tal cartel, letrero, fotografia, propaganda, nombre
o notificacién sin aviso al y a expensas del Arrendatario. Todos los carteles. ¢ letias en puertas aprobadas deberan ser imprimidos, pintados, asegurados o
inscriptos a expensas del Amandatario por una persona aprobada por el Arrendador, El Arendatario no debera paner nada ni permitir que nada se ponga cerca
del vidrio de cualquier ventana, puerta, parficidn o pared lo cual pueda parecer desagradable desde afuera del Inmueble; siempre v cuando el Amendador
Pueda proporcionar & instalar Cortinas Estandar de! Edificio en fodas las ventanas exteriores. E! Amrendatario o cubrird o pondra pantakas de sol en ninguna
ventana sin el consentimiento por adelamiado del Amendador, EI Arrendatario no debera colgar, cubdr o mostrar nada fuera de las ventanas del Ediicio o fijar
nada a las paredes exteriores del Edificio con ningin proposfto.

Las aceras, halls, pasajes, salidas, entradas, ascensores y escaleras no deberan ser obsinsidas por ninguno de los amendatarios n ser usadas por elios para
cualquier ofro propdsito ademas de entrada v salida de sus respectivos inmuebles.

Et Amendatario no deberd alierar ninguna cenaclura o instalar ninguna carvadura nueva o adicional o niagtn cemajo en fas puertas o ventanas del Inmueble.
L.os bafios, urinales, lavamanos y ofros aparatos no deberdn ser usados con ningir oo proposito que no sea para el que fueron construidos; ninguna
substancia extrafia debera echarse en los mismos, y los gastos de cualquier rotura, cbstruccion o dafio resultante de la viclacion de esta fegla correran a cargo
del amendatario quien, o cuyo Representants o Visitante lo haya causado,

El Arrendatario nio deberé sobrecargar el piso del Inmueble o de ninguna forma desfigurar ef Inmueble o cualquler parfe del mismo.

No deberdn traerse al Edificio ningunos muebles, carga o equipo de ninguna clase sin aviso previo al Arrendador y todo movimiento del mismo de enfrada o

salida del edificio deberé llevarse a cabo a la hora y en la mansra designada por el Arvendador. E& Arendador tendré derecho a prescribir el peso, tamafio y
posicion de todas las cajas fuertes y obo equipo pesade que entre al Edifiio-y fa manesa de mover los mismos de entrada v salida del Edificio. Las cajas

- fuertes u ofros objefos pesados deberan, si el Amendador o considera necesario, ser colocados sobre apoyos del grosor que sea necesario para distribuir

adecuiadamente el peso. EI Amendador no serd responsable por perdida o dafios a tales cajas fuertes u ofra propledad por ninguna causa, y todo €l dafio
caissado ai Edificio ai mover o mantener esta caja fuerte o ofra propiedad seré reparado a expansas del Amendatario,

El Amendatario no debera usar, manterer o pemitir que se use foda substancia gaseosa fétida o nociva en el Inmueble, ni permitia que e! Inmueble sea
ocupado o usado de una manera ofensiva u objetable para ef Arrendador u ofros ocupantes de! Edificio por razones de riido, olores yio vibraciones, o que
interfieran de algin modo con ofros amendatarios o aguellos que conduzean negocios alli, ni se permitiran pajaros u ofros animales en el Inmueble o en o
alrededor del Edificio.

No debera oociharse o pemitir que aigdn Arrendatario lo haga en el Inmueble, i se 1isar ef Inmueble para & guardado de mercaderia, para lavar ropas, para
alojamiento o para cualguier propésito impropio, inmoral u abjetable.

Tenant shall not use or keep in fhe Premises. or the Buikling any kerosene, gasoline or inflammable: or combustible fiuid o material, or use any method of
heating-or air conditioning other than that supplied by Landiord,

El Amendador dirigiré 2 los electricistas con respecio a donde y como se deben infroducir los cables de telégrafo y teléfono. No se haran perforaciones o cortes
para cables sin el consentimiento del Amendador. La ubicacion del teléfono, cabinas telefonicas y otro equipo de oficina instalado en el Inmueble estaré sujeto a
la aprobacién del Amendador.

Si el Arrendatario requiere acceso al Inmusble durante horas habiles debido a falta de llave, se ke cobrara un cargo de $5.00 délares como cargo por quedarse
aiuera. Ef cargo serd de $25.00 dblares después de las 5:00 PM. El Amrendador no sera de ninglin modo responsable por dafios por cualquier eror con
respecto a la admision o exclusion de alguna persona del Edificio. En caso de invasion, turba, disturbios o agitacion pablica u otra conmocion, el Arrendador se
reserva el derecho de impedir el acceso al Edificio durante la confinuacion de los mismos, cemande las puertas o de ofra forma, para la seguridad de fos
amendatarios y profeccion de fa propiedad dentro del Edificio y del Edifigio,

el Arrendador se-reserve el derecho de excluir o expulsar del Edificic a cualquier persona que, a juicio def Amendador, esté infoxicada o bajo 1a influencia de
alcohol o drogas o quien de alguna manera cometa un acto de violagion de cualquiera d las reglas y reglamentos del Edificio.
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13.

14,

15.

16.

7.

18.

18.

20.

21.
22,

No debera instalarse ninguna méquina expendedora y ninguna maguina de ningln tipo ni ser mantenida ni operada en el Inmueble sin e consenfimiento del
Amendador.

El Arrendador tendra derecho, ejercitable sin aviso y sin responsabilidad con respecto al Amendatario, & cambiar el nombre ydireccion de la calle del Edificio.

El Amendatario no debera perturbar, abordar o sondear & ningtin ocupante del Edificio y debera cooperar para impedir fo mismo, El Arrendador no conducira
ninguna subasta en ef Inmueble.

Sin el consentimiente del Amendador, el Arendatario no debera usar el nombre det Edificio en conexién con la promocion o publicidad de! negocio del
Amrendatario excepto como direccin del Arendatario.

El Amendador tendra el deresho de controlar ¥ operar as porciones plblicas del Edificio, y las instalaciones plblicas y calefaccion, asi como instalaciones
provistas para el uso comiin de los amendatarios, de la mejor manera posible para el beneficio de los amendadores en general incluyendo sin limitacion.

Todas las puertas de ertrada def Inmueble deberan dejarse cermadas con Mave cuando ef Inmueble no ests en uso, ¥ todas las puertas que abran hacia
comedores pitblicos deberan mantenerse cemadas excepto por ias entradas y salidas normales al Inmueble,

No se pemmite fumar en ninguna de las &reas del Edifisio sxcepto en ef inmueble aendado a los amendatarios, y ali sblo si ests permitido por y en acuerdo
con las ordenanzas de la Ciudad de San Francisco,

El Arrendador tiene un cantrato exclusive con Home Communications para el mamenimiento del sistema de canalizacion vertical def teléfono. Todo trabaje
requerido, ademas que se lleve a cabo dentro de las oficinas def Arrendatario deberé ser desempefiado por Home Communications.

No se instalarén mas que fres (3) lineas telefonicas por oficina sin aprobacién escrita por adelantado por parte del Arrendatatio,

El ascensor de carga esta disponible de lunes a viemes, de-8:00 AM hasta las 5:00 PM. Hay un cargo adicional para usar el ascensor después de esas horas
y duranie ¢ fin de semana. Péngase en contacto con la Oficina de Administracién del Edificio i necesita hacer un amegio especial para su mudanza. Lag
dimensiones del ascensor son 5' 9 de ancho por§' 17 de profundidad por 8" de altura. La puerta tiene 42" de ancho afuera (Elis Strest) y 36" de ancho por
dentro (en e pasifo). Por favor recuerde que los muebles ¥ los camiones de lecho plano ro se permiten en los ascensores de pasajeros en ningun momento,
Por favor no estacione en ef 4rea de carga de minoristas; la griia podré llevarse su vehicula sin previo aviso.

16





